UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG LAI THIEU Boc l4p - Tw do - Hanh phiic
S6: AZH [UBND-KT Ldi Thiéu, ngay A0 thang A4 nim 2025
Viv chép thuan Quy hoach téng
mat bang ty 1€ 1/500 du 4n Céan
ho Dat Phudc ven song,
phuong Léi Thiéu

Kinh giri: Céng ty C6 phan Déu tu Pat Phudc.

UBND phuong Lai Thiéu nhan duoc Vin ban sé 2209/TTr-DP ngay
22/9/2025 ctia Céng ty Co phan Pau tu Pat Phuéc d nghi chip thuan Quy
hoach téng mat béng ty 1€ 1/500 Cén ho dat Phudc ven sdng, phuong Léi Thiéu.
Theo d& nghi ctia Phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi tai To trinh sb 751/TTr-
KTHT&DPT ngay 06/10/2025 cia Truong Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi va ¥
kién théng nhat ctia Chi du tu véi UBND phuong Lai Thiéu tai Bién ban lam
viée ngay 07/11/2015. UBND phudng chép thuén Quy hoach tdng mit bing ty
1€ 1/500 Can hd Dat Phudc ven sdng, phuong Lai Thiéu véi cac ndi dung nhu
sau:

1. Tén d6 4n quy hoach: Quy hoach téng mit bang ty 18 1/500 du an Can
hd Pat Phude ven sdng, phuong Lai Thiéu.

2. Pham vi ranh gidi, dién tich khu vue lap quy hoach tong mat bang
Quy md dién tich 1ap quy hoach: 5.691,6m? thudc khu phé T4y, phuong Lai
Thiéu, tr cdn nhu sau:

- Phia Péng: Gidp dat dan.

- Phia Ty: Gi4p dat dan.

- Phia Nam: Gidp duong quy hoach PKV-VP4 (Vinh Phu 29).

- Phia Bic: Giap dubng quy hoach 14m.

3. Muc tiéu, tinh chit: X4y dung chung cu cao tang c6 chuc nang & ket
hop thuong mai dich vu. Bau tu hoan chinh hé théng ha tAng k¥ thuét va ha tang
x4 hoi, ddng thoi két ndi déng bd ha ting véi khu vuc xung quanh gép phan
chinh trang d6 thi va lam co s& dé quan ly dat dai va dau tu x4y dung theo quy
hoach.

4. C4c chi tiéu co ban vé dan sb, dat dai, ha tAng xa hdi va ha ting k§
thuat:

a. Quy md dan sd, cin ho: Dan s6 t6i da 1.000 ngudi, sb can ho tbi da
485 can, sb can hd TMDV (van phong két hop luu trd, can ho dich vu) 137 can.

b. Céc chi tiéu st dung dat:

- Mat d xay dung khéi dé: < 65,2%.

- Mat do x4y dung khéi thap: < 40,8%.

- Ty 1é cdy xanh: > 20%.

- Tang cao xay dung t6i da: < 30 tang.




- Chiéu cao tbi da: < 120 m.

- Hé s6 sir dung dt: < 10 lan.

c. Chi tiéu vé ha ting x4 héi va ha ting k¥ thuét:

- Dién tich bai dau xe: 20m? chd dé xe/100m? dién tich san st dung cin

ho; 20m? chd dé xe/160m? dién tich sit dung thuong mai két hop véi &, 25m?
chd d xe/100m? dién tich san sit dung thuong mai dich vu;

- Gido duc (mau gido): 50 tré/1000 dén, 12m?/tré. B4 tri trong cong trinh.

- Ty 18 d4t cay xanh: > 20%.

- Ty 1& d4t cay xanh/ngudi: > 1m*ngudi.

- Giao thong: > 20%.

- Chi tiéu cong trinh sinh hoat cdng ddng: 0,8m?/can hd.

- Chi tiéu cép nude: Cp nudc can ho o 1501/ngudi/ngaydém; cAp nude
can ho thuong mai dich vu: 2l/m?*ngay dém; cdp nudc céy xanh: 3/m?*ngay
dém; cdp nudc duong giao théng: 0,51/m?*ngay dém; cdp nudc san bai:
0,51/m?ngay dém; nudc du phong: 12%; cap nudce chita chdy: 151/s x 3,6 x 3 gio
x 1 dam chay.

- Chi tiéu cép dién sinh hoat: Can ho o: ’IOOOW/ngu’Eri, cén hd thuong mai
dichrvu: 30W/m? san; Bai xe: 1 W/m? san; Chiéu séng giao thong: 1,0 W/m? san;
Chiéu sang céng vién: 0,5 W/m?. Dy phong 20%.

- Thoat nudc thai sinh hoat: Ty 1€ thoat nudc sinh hoat xt Iy 100%.

- Réc thai: 1kg/ngudi/ngay. Ty 1€ thu gom 100%.

- Chi tiéu thong tin lién lac: Cin hd: 1 thué bao/cin; Vin phong két hop
luu tra, can ho dich vu: 1 thué bao/200m? san.

5. Co cdu str dung dat:

a. Co cau sir dung dat bao gém cac khu chirc nang sau: Pt nha &
chung cu hon hop: Dat nha chung cu, dat cdy xanh, dat giao thong - san bai; Pat
giao thong theo QHPK va dat hanh lang an toan dudng dién, hanh lang bao vé
rach.

b. Bang co ciu sit dung dat toan khu:

Hé
DIEN | Dén s6 |Ting| TY
STT LOAI PAT TICH > 26 | DS STy | osio | B
> e toi da T X 5
(m?) | (nguoi) (%) toi toi | (%)
i da da
PAT TRONG CO CAU
= (a4t phi hop quy hoach) 4.9%6,0
PAT NHA CHUNG CU 3
HON HOP 4.946,0 | 1.000| 53,9| 10,0 | 30 100,0
1 ](;)éxt xdy dung nha chung 2.665.8 53.9
1.1 |- Khoi dé 2.665,8
1.2 | - Khéi nha chung cu 2.008,0
2 | D4t cay xanh 1.047,3 2
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3 | Dit giao théng - san bai 1.233,0 24,9

3.1 | Ddt giao théng - 1.163,2

3.2 | Dat sdn bai 69,7

B |DPAT NGOAI CO CAU 745,6 : - J ]

Hanh lang an toan dudng

thé hién theo QHPK S0
Hanh lang an toan dudng
dién 500kV va hanh lang 218.0
bao vé rach Vam Ba Tha -
theo GCN

TONG 5.691,6

6. TH chirc khong gian, kién tric canh quan:

- Pinh huéng t6 chirc khong gian cho toan khu quy hoach la khu chung cu
& két hop thuong mai cao 30 tang Trén co s¢ dinh hudng chung do, td chic céc
khu chitc nang, khéng gian kién tric canh quan khu nha & cin dam bao:

+ B6 trf céc khéng gian chire ning hop ly, phtt hop véi thuc trang khu dat,
- dinh huéng quy hoach, hai hoa véi khu vuc xung quanh ciing nhu qua trinh dau
tu sau nay.

+ T chirc mang ludi giao thong thudn tién, lién tuc trong toan khu. Giao
théng chinh khu vuce tao diém nhén va truc giao théng ndi bd duoc thiét ké thudn
tién cho di lai, két ndi ndi bd va véi khu vue bén ngoai khu quy hoach.

+ T6 chiic khéng gian kién tric toan khu phu hop v6i khoang lui cac cong
trinh theo Quy chudn, dam bao khéng can trd tAm nhin, thong thoang cho do thi.

+ Tb chirc hé théng ciy xanh st dung han ché cén nghién ctu k§ diéu
kién tu nhién, khi hau, canh quan thién nhién, bd cuc khéng gian kién trac, lua
chon d4t dai thich hop va két hop hai hoa véi mét nude, moi trudng xung quanh
td chirc thanh hé thong v6i nhidu dang phong pht: tuyén, diém, dién.

- Hudng tlep can chinh vao khu quy hoach tur dudng Ven song Sai Gon,
khbi cong trinh duogc t chire c6 hudng tiép can vdi cac tuyén duodng giao théng
ndi bo xung quanh dé tao két nbi voi khu vuc.

- Hinh khéi céng trinh phu hop véi cdng néng str dung chung cu cao tAng,
hinh thite kién triic hién dai, st dung mau sac cong trinh khdng qué twong phén,
hai hoa va phu hop voi canh quan khu vuc.

- Gial phap kién triac: Cong trinh chung cu véi céc tién nghi vé can ho &
duoc bd tri day du céc tién 1ch keém theo, gdm:

+ Khu vuc du an oom ha1 khéi nha chinh cao 30 tang (khéng bao gom
tng ham, tAng mai, tAng tum, tng k¥ thuat) va mot s6 hang muc céng trinh phu
trg phuc vu cho qua trinh hoat déng ctia dy &n trong tuong lai.

+ Hai khéi nha chinh bd tri tai khu vue trung tAm cta khu d4t nhim khai
thac hiéu qué gié tri kinh té cta quy d4t. Gitta hai khéi nha 1a khu vie cong vién,
vuon hoa tap trung két hop v6i hd boi ngudi 16n, phuc vu cho nhu cdu clia nguodi
dan trong khu vuc du an.




+ Cong trinh c6 mot ting him s dung ldm nha xe cho dén cir va céc
phong ky thuat nhu phong k§ thuét dién, phong k§ thuat nudce, phong bom, bé
nudc sinh hoat, bé nude PCCC, phong quat, phong gom rac,... trong khu vuc du
an.

+ Khbi dé 5 thng bb tri céc khu chic ning o6m khu d6 xe, nhém tré, sanh
chung cho cu dén, sinh hoat ¢éng ddng, mot s6 can ho dich vu, cac vin phong
két hop luu tra (officetel), cac phong k§ thuét, khu thu gom réac, khu vé sinh
chung va bé tri hé boi két hop véi vudn cly xanh canh quan tao khu vui choi
cho ngudi dan.

+ Khéi thap 25 tAng gdm cac van phong két hop Iuu tra (officetel), céc
can ho va phong k¥ thuat.

- Tﬁng cao xay du’ng 30 ting. Chiéu cao Xéy dung t6i da 120m, bao gdm:

+ Khéi dé 05 tang, chiéu cao xay dung t6i da 24,15m (tinh tir chan cong
trinh): Téng 1 duoc bd tri sinh hoat cdng ddng, nhém tré va cin hd d1ch vu; Cot
san tAng 1 du kién: + 0,95m tinh tir mit dudng da hoan thién; Cét san tang 2 du
kién: + 6,35m tinh tir mat dudng d4 hoan thién; Tran ting mot: chiéu cao théong
thuly khong nho hon 4,5m & céc vi tri phuc vu duong cho xe PCCC.

+ Khéi thap: Tang cao xdy dung 25 ting; Chiéu cao x4y dung ti da 120m
(tinh tir chén céng trinh).

+ Céc khu cdy xanh thiét ké Khong gian m, tao khong gian nghi ngoi thu
gian, ddng thoi két hop véi kién tric tiéu canh va cac tién ich dé ngudi dan cé
thé luyén tap thé thao, di dao,... dép tng yéu cau thong gid, chéng dn, didu hoa
khéng khi va 4nh séng, cai thién tot méi truong vi khi hau.

7. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuit:

a. San nén: Cht yéu san nén cuc bd, tao mit bang x4y dung cong trinh va
dudng giao théng, cbt thiét ké thdp nhit ciia khu vuc quy hoach 1& 2,5m, cét
thiét ké cao nhat 1 2,98m. Huéng dbc thoat nude chinh 13 tir Ty Béc xudng
Dong Nam.

b. Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai:

+ Phia Déng: Cach khu vuc l&p quy hoach khoéng 45m la duong CPK -
VP10 cé 1§ gidi 18m. '

+ Phia Nam: Gidp duong PKV - VP4 (hién hitu 1a duong Vinh Phu 29) c6
16 gidi dinh hudng 14m (3,5m - 7m - 3,5m), 16 giéi hién hitu la 6m.

+ Phia Bic: C6 tuyén duong theo d6 4n Quy hoach phén khu phudng di
ngang qua ranh du én c6 16 gidi 14m.

- Giao théng ndi bo: Pudng sb 1 c6 bé rong long dudng 6m - 7m.

- Két cau duong: Bé tong nhya néng theo tiéu chuén hoc 14t gach dim
bao chiu duoc tai trong cua xe chita chay theo yéu cau thiét ké quy dinh.

- Ban kinh dudng cong tai cdc ntit giao duoc thiét ké theo quy dinh, dém
bao tdm nhin cho cc phuong tién luu théng. T chic bién béo giao théng theo
dang quy dinh.

- Két cau via hé: L6t gach (pht hop véi tuyén duong khu vire).



c. Thodt nwée mwa:

- Hudng thoat nude: Nudce mua sau khi thu gom tu du 4n dan ra va déu
ndi vao rach Vam Ba Tha & phia Nam khu quy hoach.

- Phuong éan thoat nudc:

+ B4 tri hé théng cong bé téng cbt thép D400mm va D500mm doc theo
cac truc duong giao thong x4y dung méi trong khu quy hoach; Céng qua dudng
duoc bé trf cong tron BTCT tai tr ong H30.

+ Cdng thoat nudc mua cd dd sdu chén cbng t6i thiéu 0,5m, dudi long
dudng 0,7m. P9 sau chon cong thoat nude mua tbi da cho phép 6m.

+ Khoéng cach gifta cdc hd ga khong qua 30m theo quy chudn quy dinh.

+ Giéng thu duoc bd tri tai cac vi trf _duong cbng chuyen huong, thay dbi
do déc, thay dbi duodng kinh, cac dudng cdng giao nhau, du va cu6i moi doan
cbng qua dudng. T4t c4 miéng thu nude mua déu phai cé song chén réc.

d. Cap nwéc:

- Téng luu luong nude cdp cho du 4n khoang 210,3 m3/ngay dém.

- Ngudn nuée: Ngudn nudce cép cho khu quy hoach lay tir 6ng cép hién
hitu trén duong anh Phu 29.

- Mang ludi cap nuée: Thiét ké theo mang lu6i vong khép kin dé bao dam
an toan cép nudc. Ong chinh st dung 6ng HDPE D150. Cac & 6ng nhanh str dung
6ng HDPE duong kinh D75, D100, D150 dan nuéc dén cac 16 dat. Ngoai ra, con
c6 thé st dung khac loai dng khac nhw uPVC hoic éng Gang, ...

- Cép nudc chita chéy:

+ Hé théng tiép nuéc chita chay bao gdbm hé thdng tru tiép nudc chira
chéy dugc bd tri theo cac truc duong, dam béo thuén tién cho xe chita chay tiép
can va ldy nuée phuc vu cho viée chita chéy.

ugois thong tru tiép nudc chira chay 14y nude tir mang luéi cip nude sinh
hoat, dugc bé tri theo hé théng cip nude, céc tru ctru héa nay dam bao ban kinh
phuc vu cho cé khu dat, vi tri nay thuén tién cho xe chita chay tiép cén va lay
nude, khéng lam anh hudng nhiéu dén giao thong khu vure khi ¢6 su cb chay xay
ra, khong anh hudng dén viéc thoat hiém, tho4t nan va an toan cho ngudi déan.
Ban kinh phuc vu ctia mdi tru ctru hda khéng qua 200m.

+ Tru ctru hda c6 dudng kinh > D100. Khi ¢6 su cb chay, can phai goi xe
chita chay chuyén dung dé hd tro.

+ Giai phép k¥ thuét s& dugc cu thé héa tai budc lap du 4n dau tu X4y
dung.

& Cap dién sinh hoat, chiéu sang:
- Nguén dién va mang luéi: Léy tir luéi dién trung the nam trén duong

trén Vinh Phu 29. Trong khu quy hoach st dung mang luéi cép dién ngém; T6
chirc 01 ti RMU dé dau néi cap dién cho khu vuc quy hoach.

+ Téng cdng sudt ctia toan khu khodng 2.113,5 kVA. B tri 01 tram bién
ap 1000kVA, 01 tram bién ép 250kVA cho chiéu sang giao thdng va cay xanh.

+ Puong day st dung cap ngam cé tiét dién 240mm?>.

+ Tram bién 4p ha thé 22/0,4kV str dung loai may bién 4p siéu gidm ton
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thét A{norpbous nhim muc dich st dung ning lugng dién tiét kiém, hiéu qua,
giam ton that dién nang.

- Hé théng chiéu sang (thiét ké di ngém):

+ St c’h,mg den led cong sudt 120W hoic cac loai dén tiét kiém cong suét
dam bao chién sang. Khoang céch céc tru khoang 30m + 40m.

f. Thoat nwéce thai va vé sinh moi truong:

- Téng luu lwong nudc thai 184 m*/ngay dém.

- He théng thoat nudc thai trong khu quy hoach dugc chia lém 2 phan:

e thong riéng trong tung cong trinh trude khi xa ra cdng bén ngoai
phaéi c6 song chén rac dé khong lam tic nghén dudng cong.

koHe thong thu gom bén ngoai 1a hé théng thu gom nuéc ban cua timg
cong trinh dé dwa vé khu xir Iy tdp trung, lam sach triét @& theo QCVN
14:2025/BTNMT cot A d6i v6i nude thai sinh hoat, sau d6 di vao hd chira clia
khu.

+ Nudc thai cua Khu quy hoach sau khi dugc thu gom bai cac tuyén cbng
ndi bo s& duoc ddu vao tuyén cdng thu gom chu ctia d6 thi trén dudng Vinh Phu
29

- V& sinh moi trudng:

+ Thung réc duoc bd tri tép trung trong khu quy hoach, dong thdi bao
dam khéng gdy anh hudng dén méi trudong va lam mat my quan khu quy hoach.

+ T4 chtc thu gom rac tai phong rac duge bd tri & mdi tang va chuyén
dén diém tap két rac tai khu luu gitt chét thai rén tip trung ¢ tAng him, sau do
dugc xe chuyen dung thu gom rac dua di xu ly.

g. Ha tang v1en thong thu dong: He thong thong tin lién lac khu quy
hoach dugc dau ndi véi tuyén «cap thong tin hién hitu trén dudng Vinh Phu 29.
Cép thong tin lién lac duoc thiét ké di ngam trong hé théng céng bé.

h. Giai phap bdo vé mdi trwong: Dam bdo thuc hién dung theo cac quy
dinh.

8. Thanh phan 136 so’:

a. Thuyét minh tong hop, céc vén ban phép ly kém theo.

b. File ho so d6 4n.

c. Thanh phén ban vé:

- So @b vi tri, pham vi ranh gidi khu dat ty 1€ thich hop.

- Ban v& quy hoach tdng mit bang sir dung dat ty 18 1/500.

- Ban v& phuong 4n kién tric.

- Ban v& td chiic sin vuon, duodng ndi bo ty 1é 1/500.

- Ban dd quy hoach giao théng ty 1& 1/500.

- Ban v& chuén bi k¥ thuat ty 1& 1/500.

- Ban v& hé théng thoét nudc mua ty 18 1/500.



9. Cha dau tw ¢6 trach nhiém phdi hop véi cic don vi, co quan lién
quan t6 chire thye hién:

a. Niém yét, cong b cong khai Quy hoach téng mat bang ty le 1/500 du an
Can ho Pat Phudc ven song, phuong Lai Thidu ¢ cac td chirc va c4 nhan c6 lién
quan duogc biét thuc hién.

b. Lién hé véi céc co quan lién quan dé thuc hién ddu ndi giao thong, nudc
mua, nudc thai sinh hoat theo quy dinh. Pdng thoi, tw chiu trach nhiém vé viéc
thot nudc mua, nudc thai, moi truong cia du én Can ho Pat Phudc ven sdng,
phuong Lai Thiéu.

c. Co trach nhiém ldy v kién thdm duyét ve phong chay chita chay cua co
quan cé tham quyén va tu _chiu trach nhiém vé an toan phong chay chita chay
clia cong trinh khi co su ¢ chay, nd xay ra. Dong thoi, tu chiu trach nhiém vé
an toan cong trinh va cong trinh lan cén khi c6 su ¢0 xay ra.

d. Bbi v6i hé théng thodt nudc mua, thoat nudc thai, quan ly chét thai rin
va vé sinh cong cong cin phai tuan tha Ludt Bao vé mdi trudng ndm 2020 va
céc van ban huéng dan thi hanh Luat ¢ thuc hién hd so méi trudng.

d. Pau tu xdy dung hé théng cac cong trinh ha tang k§y thuat, cote san nén

dam bao ddng bd v6i hé théng ha tAng khu vuc xung quanh, phu hop vl tién do
cua du an.

e. Lap va trién khai du an Can ho Pat Phudc ven sbng, phudng Lai Thiéu
ding theo Quyet dinh sb 1837/QD-UBND ngay 14/7/2023 va Quyet dinh sb
2179/QDb-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND tinh Binh Duong va céc quy dinh
hién hanh. Déng thoi, tu chiu trach nhiém vé phap ly dat dai cha du 4n.

f. Thuc hién trach nhiém cua Chu dau tu theo Blen ban da thong nhat VOl *
UBND phuong Lai Thi€u ngay 07/11/2025 vé khao sét, phuong an thiét k&, vén
dau tu néng cap, mo rong tuyén dudong Vinh Phu 29 va tuyén duong VP.PKV
(doan tlep giap du én) theo quy hoach phén khu dugc duyet Cu thé nhu sau:

- Pau tu hoan thién tuyen duong VP.PKV (doan tiép gidp du 4n) theo quy
hoach phan khu duoc duyét dbi véi phan dAt trong ranh du an.

- Khéo sat, phuong an thiét ké dau tu nang cap, m¢ 10ng tuyén duong
Vinh Phu 29 theo quy hoach phan khu dugc duyét (diém dau tiép giap Qubc 16
13, diém cu01 gidp tuyén dudong P& Bao). Chiu trach nhiém toan bo von xay lap
va dau tu trién khai thi «cbng hoan thién, ban giao cho dia phuong quéan ly; trong
trudng hop dén thoi diém du 4n duoc xac nhan du didu kién duogc ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai néu tuyen dudng nay chua du diéu kién dé
trién khai thuc hién, Chu dau tu s& ky qu¥ phan chi phi ma Céng ty du | kién s&
déng g6p. Chi phi du kién 11.535.810.000 dong (mudi mot ty nam tram ba
muoi l&m triéu tdm tram muol nghin ddng duoc tinh theo sudt von dau tu tal
Quyét dinh s6 409/Qb-BXD ngay 11/4/2025 cia B6 Xay dung, theo d6 suét dau
tur 29.579.000.000 dong/1km tuong tmg tong chiu dai thuc té 390m).

- Trudc mat, Chi dau tu chiu trach nhiém trién khai thuc hién ngay viéc
dau tu chinh trang doan dudng tir Du 4n dén giap Quédc 16 13 tao m§ quan do thi
va gial quyét han ché ngdp ung cuc bo.
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g. Chi d4u tu va Pon vi tu van tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cia
hd so khao sét do dac 14p ban @ dia hinh khu quy hoach. C6 trach nhiém kiém
tra, nghiém thu hd so khao s4t do dac theo quy dinh tai khoan 5 - Piéu 24 cla
Luét quy hoach d6 thi va Théng tu s& 24/2018/TT-BTNMT ngay 15/11/2018
cta B¢ Tai nguyén va Mai truong.

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- So Xay dung;

- Phong KT, HT&DT phudng (chiu trach nhiém
theo ddi, hudng dan Cha dau tu thuc hién ding
quy dinh phap luat va bdo céo két qua v& UBND
phudng xem Xxét);

- Luru: VT )
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