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KInh giri: Cong ty C phn Du tu Dat  Phuó'c. 

UBND phuà'ng Lái Thiêu nhn dugc Van bàn s 2209/TTr-DP ngày 
22/9/2025 cia Cong ty Co phân Dâu tij Dt Phuó'c dê nghj chap thun Quy 
hoch tOng mt bang t) 1 1/500 Can h dat  Phithc yen sOng, phuàng Lái Thiêu. 
Theo dê ngh ci:ia Phông Kinh tê, Ha tang và DO th tai Th trInh so 75 1/TTr-
KTHT&DT ngày 06/10/2025 c1ia Tnthng Phông KinE tê, Ha tang và Do th và 
kiên thông nhât cüa Chü dâu tu vói UBND phuô'ng Lái Thiêu tai  Biên ban lam 
vic ngày 07/11/20 15. UBND phurng chap thun Quy hoach tOng mt bang t 
1 1/500 Can h Dat  Phuóc yen song, phung Lái Thiêu vó'i các ni dung nhu 
sau: 

1. Ten d an quy hoch: Quy hoach  tng mt bang tST  1 1/5 00 dir an Can 
h Dt Phuó'c yen song, phumg Lái Thiêu. 

2. Phtm vi ranh gió'i, din tich khu viyc Ip quy hoich tong mt bang: 
Quy mô din tIch 1p quy hoach: 5.691,6m2  thuc khu phO Tây, phumg Lái 
Thiêu, tir cn nhu sau: 

- PhIa Dông: Giáp dt dan. 

- PhIa Tây: Giáp dt dan. 

- PhIa Nam: Giáp duàng quy hoach PKV-VF4 (VinE Pht' 29). 

- PhIa Bäc: Giáp duô'ng quy hoach 14m. 

3. Mçic tiêu, tInh chat: Xây dimg chung cu' cao tng có chirc nang 6kt 
hçip thuo'ng mi dch vii. Dâu tu' hoàn chinE h thông h tang k' thut và h tang 
xa hi, dOng thai kêt nôi dOng b h tang vó'i khu vrc xung quanh gop phân 
chinE trang dO th và lam co s dê quàn 1 dat dai và dâu tu' xây dirng theo quy 
hoach. 

4. Các clii tiêu co' ban ye dan sO, dat dai, h tang xa hi vã h tang k5 
thut: 

a. Quy mô dan so, can hi: Dânsô tOi da 1.000 ngu'à'i, so can h ti da 
485 can, sO can h TMDV (van phông kêt h9'p luu trill, can h dich vi) 137 can. 

b. Các chi tiêu sü' diing dt: 
- Mt d xây dirng khi d: 65,2%. 
- Mt d xây dirng khi tháp: 40,8%. 

-T'1câyxanh:20%. 
- Tang cao xây dirng tOi da: 30 tang. 
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- Chiu cao ti da: 120 rn. 
-Hssrdiingdât:i01ân. 
c. CM tiêu v h tng xä hi và h tng k thut: 
- Din tIch bãi d.0 Xe: 20rn2  ch dê xe/i 00m2  din tIch san sir ding can 

h; 20m2  ch dê xe/160rn2  din tIch sü dyng thuong mi kêt hçrp vó'i &, 25m2  
ch dê xe/i 00rn2  din tIch san si:r dyng thucmg rnai djch vii; 

- Giáo dçic (rnu giáo): 50 trê/1000 dan, 12m2/tré. B tn trong cong trInh. 
-T'1d.tcâyxanh:~20%. 
- T 1 d.t cay xanhJngthi: 1m/ngi.rô'i. 
- Giao thông: ~ 20%. 
- Chi tiêu cOng trIrth sinh hoat cong dng: 0,8rn2/cän h. 
- Chi tiêu cp nu'6c: Cp nuâc can h i: i501/ngui/ngàydêm; cp nuOc 

can h thuo'ng rni dch vii: 21/m2/ngày dêm; cap nu'ó'c cay xanh: 31/m2/ngày 
dêm; cap nuâc ththng giao thông: 0,51/m2/ngày dém; cap ni.rOc san bãi: 
0,5]1m2/ngày dêm; nuóc dir phông: 12%; cap nuóc chta cháy: 1511s x 3,6 x 3 giô 
x 1 darn cháy. 

- CM tiéu c.p din sinh ho.t: Can h a: i000W/ng.thi, can h thiroiig mi 
djch vçl: 3 0W/rn2  sn; Bäi Xe: 1W/rn2  san; Chiêu sang giao thông: 1,0 W/m2  san; 
Chiêu sang cong viên: 0,5 W/rn2. Dr phông 20%. 

- Thoát nuâc thai sinh hoat: TSr l thoát nuó'c sinh hoat xr 1Sr  100%. 
- Rae thai: ikg/ngii&i/ngày. TSr  i thu gom 100%. 
- Chi tiêu thông tin lien lac:  Can h: 1 thuê bao/can; Van phông k& hçp 

liru trñ, can ho dic.h vy.: 1 thuê bao/200m2  san. 
5. Co cu sfr ding dat: 
a. Co cu sü ding dt bao gm các khu chüc náng sau: Dt nhà i 

chung ci.r hOn hcip: Dat nhâ chung cu, dat cay xanh, d.t giao thông - san bãi; D.t 
giao thông theo QHIPK và dat hành lang an toân du'&ng din, hành lang bão v 
r.ch. 

b. Bän2 co du sü' dune dat toàn khu: 

STT LOAI BAT 
DIN 
TICH 
(m2) 

Dan 
s 

(ngirôi) 

MJJXD 
tôida 
(%) 

H 
s 

SDD 
tôi 
da 

Tng 
cao 
tôi 
da 

T 
LE 
(%) 

A 
DAT TRONG C CAU 
(dt phü hcrp quy hoach) 4.946,0 

DAT NHA CIIIJNG CU' 
HON HQP 4.946,0 1.000 53,9 10,0 30 100,0 

1 Dtxâydirngnhàchung  
cix 2.665,8 53,9 

1.1 -Khiä'ê' 2.665,8 
1.2 -Khôinhàchungcic 2.008,0 
2 D.tcâyxanh 1.047,3 21,2 
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3 Dt giao thông - san bäi 1.233,0 . 24,9 
3.1 Dat giao thông 1.163,2 
3.2 Dtsdnbai . 69,7 
B DAT NGOAI C0 CAU 745,6 

Hành lang an toàn thrOng 
the hiên theo QHPK 527 6 

Hành lang an toàn du'O'ng 
din 500kV và hành lang 
bão ye rach Vàrn Ba Thã 
theo GCN 

218 0 

TONG 5.691,6 

6. To chfrc không gian, kin true cãnh quan: 
- Djnh huOng t chüc không gian cho toàn khu quy hoach  là khu chung cu 

a kêt hqp thucing mai  cao 30 tang. Trên Co sâ djnh huó'ng chung do, to ch'rc các 
khu chirc näng, không gian kiên true cánh quan khu nhà & ck dam bâo: 

+ B trI các không gian chCrc näng hçp l, phü hcip vái thirc trang khu dAt, 
dj.nh huóng quy hoach,  hài hôa vOi khu virc xung quanh cüng nhu qua trInh dâu 
ti.r sau nay. 

+ T chrc mng luai giao thông thun tin, lien tic trong toàn khu. Giao 
thông chInh khu v1rc tao  diem nhân và tryc giao thông ni b dixgc thiêt k thun 
tin cho di lai,  kêt nôi ni b và vai khu vrc ben ngoài khu quy hoach. 

+ T chrc không gian kik trüc toàn khu phü hçip vói khog lüi cáo cOng 
trInh theo Quy chuân, dam bào không can tth tam nhIn, thông thoáng cho dO thi. 

+ T chirc h tMng cay xanh s11 dicing hn ch cn nghiên ctru k diu 
kin tçrnhiên, khI hu, cánh quan thiên nhiên, ho cic khOng gian kiên true, lra 
ch9n dat dai thIch hcip và kêt hcip hài hOa vOi mt rnró'c, rnOi tnrmg xung quanh 
to chire thành h thông vái nhiêu dng phong phu: tuyên, diem, din. 

- Huâng tip cn chInh vào khu quy hoach  tr du&ng Ven song Sài Gôn, 
khOi cong trmnh dugc to chirc có huóng tiêp cn vai cáo tuyên dithng giao thông 
ni b xung quanh dê tao  kêt nôi vâi khu vi.rc. 

• - Hmnh khi cOng trInh phà hçip vâi cong nàng sir di1ng chung cii cao thng, 
hInh thuc kiên tric hin diai,  si:r diing rnàu sac cong trInh không qua tucmg phàn, 
hài hoà và phü hçrp vai cânh quan khu v1rc. 

- Giãi pháp kin true: Cong trInh chung cii vó'i các tin nghi v can h a 
dugc ho trI day dü các tin Ich kern theo, gOm: 

+ Khu vrc dçr an gm hai khi nhà chInh cao 30 tng (không bao gm 
tng hm, tang mái, tang turn, tang k5 thut) và mt so hang miic cong trinh phii 
trg phçtc vii cho qua trInh hoat dng cüa dr an trong tuong lai. 

+ Hai khi nhà chInE bé trI t?i  khu virc trung tm cüa k.hu dAt nhm khai 
thác hiu qua giá trj kinh tê cüa qu5 dat. Giia hai khôi nhà là khu vçrc cOng vien, 
vtthn hoa tp trung kt hgp vai ho bo'i nguai lan, phiic vii cho nhu câu cüa nguè'i 
dan trong khu virc dti an. 
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+ Cong trInh có rnit tng h.rn sü ditng lam nhà xe cho dan cu và các 
phông k5 thu.t nhir phông k5 thut din, phông k thu.t nuó'c, phông barn, be 
nuóc sinh hoat, be nu'óc PCCC, phông quat, phông gorn rác,... trong khu vrc dir 
an. 

+ Khi d 5 tng b trI các khu chirc nãng g&n khu d Xe, nhóm tré, sãnh 
chung cho Cu dan, sinh hoat cong dông, mt so can h djch vçt, các van phông 
k& hçrp luu trü (officetel), các phông k thu.t, khu thu gorn rác, khu v sinh 
chung và b trI h bai kêt hçip vâi vuôn cay xanh canE quan tao  khu vui choi 
cho nguñ dan. 

+ Khéd tháp 25 tng grn các van phông kt hcip luu trü (officetel), các 
canhvàphôngkthut. 

- Tng cao xây dimg 30 t.ng. Chiu cao xây dimg t& da 120m, bao gm: 

+ Khi d 05 tng, chiu cao xây dimg thi da 24,1 Sm (tInE hr chân cong 
trInh): Tng 1 duçc b frI sinh hoat cong dOng, nhóm tré và can h dch v11; COt 
san tng 1 di,r kin: + 0,95m tInh hr iiit dthng d hoàn thin; Cot san tang 2 dir 
kin: + 6,3 Sm tinh tü m.t dung dã hoàn thin; Trân tang met:  chiêu cao thông 
thüy không nhô han 4,5m ô các vj trI phc vi di.thng cho Xe PCCC. 

+ Khi tháp: Tng cao xây dirng 25 tang; Chiu cao xây dçmg ti da 120rn 
(tInE ti'r chân cong trinh). 

+ Các khu cay xanh thi& k Không gian rn, tao  khOng gian nghi ngcii thu 
giãn, dông thñ kêt hqp vói kiên tnc tiêu earth và càc tin Ich dê nguôi dan có 
the luyn tp the thao, di d?.o,...  dáp ing yêu câu thông gió, chông On, diêu hôa 
không khI và ánh sang, cài thin tOt inôi truông vi khI h.u. 

7. Quy hoch h thng h tng k thu@: 
a. San nn: Chü yu san nn c11c b, tao  m.t bang xay dmg cong trInh và 

duông giao thông, cot thiêt kê thâp nhât cüa khu vrc quy hoach là 2,5m, cot 
thiêt ke cao nhât là 2,98m. Hu6ng doe thoát nuàc chInE là hr Tây Bàc xuông 
Dông Nam. 

b. Giao thông: 
- Giao thông di ngoi: 
+ Phia Dông: Cách khu virc 1p quy hoach  khoâng 45m là duô'ng CPK - 

VP 10 có l giài 18m. 
+ PhIa Narn: Giáp &thng PKV - VP4 (hin hUii là du&ng Vi'nh Phü 29) có 

l giói djnh huóng l4in (3,5m - 7m - 3,5rn), 1 giói hin hQ'u là 6m. 
+ PhIa B.c: Co tuyn duông theo d an Quy hoach  phân khu phung di 

ngang qua ranh dir an có l gió'i 14rn. 
- Giao thông ni bQ: Dthng s 1 có b rng lông throng 6m - 7m. 
- Két c.0 duô'ng: Be tong nhira nóng theo tiêu chu.n ho.c lát gch dam 

bào chju dixcic tái trçng cüa xe chtta chay theo yeu câu thiêt kê quy djnh. 
- Ban kInh thrOng cong tai  các nut giao duge thit k theo quy djnh, dam 

bào tam nhIn cho các phuang tin luu thông. To chirc biên báo giao thông theo 
dung quy djnh. 

- Kt c.0 via he: Lot gch (phi hçp v&i tuyn duOng khu vi.rc). 



5 

c. Thoát niró'c mu'a: 
- Huóng thoát nu'Oc: Nuó'c rnua sau khi thu gorn tü' dir an dan ra và du 

nôi vâo rch Vâm Ba Thâ ó' phIa Narn k.hu quy hoach. 
- Phuo'ng an thoát nu'ó'c: 
+ B tn h thing cng be tong c& thép D400.mm và D500mm dQc theo 

các tr1c dtxmg giao thông xây drng rni trong khu quy hoach;  Cong qua dithng 
thrçic bô trI cong trôn BTCT tái trQng H30. 

+ Cng thoát nuó'c rnua có d sâu chôn cng thi thiu 0,5m, duái lông 
dithng 0,7m. D sâu chôn cong thoát rnthc mua tôi da cho phép 6m. 

+ Khoàng each gifta các h ga không qua 30rn theo quy chun quy djnh. 
+ Ging thu duçc b trI ti các vj trI dt.r?mg cng chuyn huóng, thay di 

d dôc, thay dôi duông kInh, các duông cOng giao nhau, du và cui mi do.n 
cong qua dung. Tat cã ming thu nuóc rnua dêu phãi có song chàn rae. 

d. Cp nithc: 
- Tng hru luçmg nu'âc cap cho dix an khoãng 210,3 m3/ngày dêm. 
- Ngun nuó'c: Ngun nuó'c cp cho khu quy ho.ch 1y tir ông cp hin 

ht1u trên thr&ng VTnh Phü 29. 
- Mng luói cp nuóc: Thit k theo m.ng 1uói vông khép kIn d bão dam 

an toàn cap nuc. Ong chInh sir d1ing ông HDPE D150. Các ông nhánh sr diing 
Ong HDPE duang knih D75, D100, D150 dan nuac den cac lô dat Ngoai ra, con 
co the su diing khac 1oi ong khac nhu uPVC hoc ong Gang, ... 

- Cp nuóc chfta cháy: 
+ H thông tiêp nuó'c chIa cháy bao gOm h thông tr1i tiêp nithc chüa 

cháy duqc b trI theo các triic diRng, dam báo thun tin cho xe cha cháy tiêp 
cn và lay rnthc phiic vii cho vic chüa cháy. 

+ H thng trii tip nuóc chüa cháy ly nuc tr mng 1ui cp nuc sinh 
ho?.t, duge b trI theo h thông cap nuóc, các tri cüu hóa nay dm bâo ban kmnh 
phic vi cho cà khu d.t, v tn nay thun tin cho xe cha cháy tiêp cn và lay 
nithc, khOng lam ành huOng nhiêu den giao thông khu vi1c khi có sr cô cháy xãy 
ra, không ãnh hu&ng den vic thoát hiêm, thoát nn và an toàn cho ngithi dan. 
B kInh phiic v cüa mOi tnii ci.'ru hOa không qua 200m. 

+ Trii ciru hôa có duô'ng kInh ? D100. Khi có sr c cháy, cn phái gpi xc 
cha cháy chuyên dung dê hO trq. 

+ Giái pháp k thut s duçic c1i th hóa t.i bi.râc 1p dr an du tu xây 
drng. 

e. Cp din sinh hot, chiu sang: 
- NguOn din và mng lithi: Lay tr lui din trung the näm trêndithng 

trên VI'nh Phü 29. Trong khu quy hoch su dirng m.ng luói cap din ngam; To 
chirc 01 tü RMU d du ni cp din cho khu virc quy hoch. 

+ Tng cOng suit cüa toàn khu khoâng 2.113,5 kVA. Bô trI 01 tram bin 
áp 1000kVA, 01 tram bin áp 250kVA cho chiu sang giao thông và cay xanh. 

+ Dthng day si ding cap ngâm Co tiêt din 240mm2. 
+ Tram bin áp ha th 22/0,4kV s' diing loai may biên áp siêu giâm ton 
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tht Amorphous nhirn im1c dIch sr diing nng lu'çrng din tik kirn, hiu qua, 
giárn ton that din nàng. 

- H thng chiu sang (thit k di ngrn): 
+ Sü ding den led cong su.t 120W hoc các loai den ti& kim cong suit 

dam bào chiên sng. Khoáng cách các tri1 khong 30rn ~ 40m. 
f. Thoát nu'c thai Va v sinh môi tru'ô'ng: 
- Tng lu'u lucmg nuó'c thai 184 m3/ngày dêrn. 
- H thng thoát nu'c thai trong khu quy hoach du'gc chia lam 2 phn: 
+ H thông riêng trong tüiig Cong trmnh truâc khi xá ra cng ben ngoài 

phài có song chn rác dê không lam the nghn du&ng cong. 
+ H théng thu gom ben ngoài là h thng thu gom nuoc bn cña timg 

cong trinh dê dua ye khu xir l tp trung, lam sach  trit dê theo QCVN 
14:2O25TBTNMT ct A dôi vâi nithc thai sinh hoat,  sau do di vào ho chira cña 
khu. 

+ Nuâc thai cüa Khu quy hoach sau khi dixcic thu gom bi các tuyn cng 
ni b sê di.rç'c du vào tuyên cOng thu gom chu ciia do thi trên throng Vinh Phü 
29 

- V sinE môi tnthng: 
+ Thüng rác du'çc b trI t.p trung trong khu quy hoach, dng thOi bào 

darn không gay ành hu'áng den rnôi trtrOng vâ lam mat rn quan khu quy hoach. 
± T chirc thu gom rae tai  phông rae du'qc b trI a mi tng và chuyn 

den diem tp kêt rác tai  khu lun gi chat thai rn t.p trung & thng ham, sau do 
ducic xe chuyên dung thu gom rác di.ra di x'r 1. 

g. H. tng vin thông thii dng: H thng thông tin lien lac  khu quy 
hoach duoc dâu nôi vói tuyên cap thông tin hin hüu trên thrOng VinE Phü 29. 
Cap thông tin lien 1.c dugc thiêt kê di ngám trong h thông cong be. 

h. Giâi pháp bâo v môi truô'ng: Dam bão thirc hin dung theo các quy 
djnh. 

8. Thành phn h so': 
a. Thuyêt minh tong hcip, các van bàn pháp l kern theo. 
b. File h so d an. 
c. Thành ph.n bàn ye: 
- So d v tn, phm vi ranh giOi khu dt t' 1 thIch hçip. 
- Bàn ye quy hoach  tng mt b.ng sfr diing dt t 1 1/500. 
- Bàn ye phumg n kin tr1ic. 
- Bàn ye t chirc san vum, duOng ni b t l 1/5 00. 
- Bàn d quy hoach giao thông t 1 1/500. 
- Bàn ye chun bj k thu.t t) l 1/500. 
- Bàn ye h thong thoát nu6c mua t l 1/500. 
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9. Chü dâu tu' có trách nhim phôi hçip vói các dcrn vi, co' quan lien 
quan to chfrc thrc hin: 

a. Niêm yt, cong b cOng khai Quy hoach tng mt b.ng t 1 1/5 00 dçr an 
Can h Dt Phithc yen song, phumg Lái Thiêu dê các t chirc và cá nhân có lien 
quan ducxc biêt thrc hin. 

b. Lien h vói các co quan lien quan d thrc hin du ni giao thOng, nuóc 
mua, nuó'c thai sinh hot theo quy dnh. Dông thi, ti.r chju trách nhim ye vic 
thoát nuâc rnua, nu'óc thai, môi truèng cüa dr an Can h Dat Phuc yen sOng, 
phu?mg Lái Thiêu. 

c. Co trách nhirn 1y kin thrn duyt v phông cháy cha cháy cüa Co 
quan có thârn quyên và t1r chju trách nhirn ye an toàn phàng cháy chcra cháy 
cUa cong trmnh khi Co sir cO cháy, no xày ra; DOng thi, tu chju trách nhim ye 
an toàn cong trInh và cong trmnh lan cn khi có sir cO xày ra. 

d. D& v&i h thng thoát nuâc rnua, thoát nuâc thai, quàn 1 cht thai rn 
và ye sinh Cong cong can phài tuân thu Lut Báo v môi trung nàm 2020 và 
các van bàn huOng dan thi hành Lut de thirc hin ho so môi truông. 

di. D.0 tu xây dung he thng các Cong trInh h t.ng k thut, cote san nên 
dam bào dông bO vi h thông h tang khu v1rc xung quanh, phà hp vOi tiên d 
cüa dix an. 

e. Lp và trin khai dir an Can h D.t Phithc yen song, phumg Lái Thiêu 
dung theo Quyêt dnh sO 183 7/QD.-UBND ngày 14/7/2023 Va Quyêt dnh so 
2179/QD-UBND ngày 30/6/2025 cüa UBND tinh BInh Du'cmg và các quy dj,nh 
hin hành. Dông thai, tr chju trách nhirn ye pháp l dâtdai cüa dr an. 

f. Thuc hiên trách nhiêrn cüa Chü du tu theo Biên bn dã thông nhât vOi 
UBND phithng Lái Thiêu ngày 07/11/2025 ye khào sat, phuong an thiêt kê, von 
dâu tu nâng cap, m rng tuyên dthng VinE Phü và tuyên duôñg VP.PKV 
(don tiêp giáp dir an) theo quy hoach  phân khu duc duyt. Cii the nhu sau: 

- Du tu hoàn thin tuyn ththng VP.PKV (don tip giáp dr an) theo quy 
hoch phân khu dugc duyt dOi vói phân dat trong ranh dr an. 

- Khào sat, phuong an thi& k du tu nâng cap, mi rng tuyn duô'ng 
VinE Phü 29 theo quy hoaeh phân khu dugc duyt (diem dâu tiêp giap QuOc 1 
13, diem cuôi giáp tuyên duè'ng Dê Bao). Chju trách nhim toàn b vOn xây lap 
và dâu tu trien khai thi cOng hoan thin, bàn giao cho da phuong quàn l; trong 
trurng hçrp den thà'i diem dir an dugc xác nhn dü dieu kin dugc bàn, cho thuê 
mua nhà & hInh thành trong tuang Iai neu tuyên duè'ng nay chua dü diêu kin die 
trin khai thrc hin, Chü dâu tLr së k' qu' phân chi phi ma Cong ty dir kiên së 
dóng gop. Chi phi dçr kiên 11.535.810.000 dông (mthi mt tS'  nàm tram ba 
muai lam triu tam tram muài nghIn dông dugc tinh theo suât vOn dâu tu tai 
Quyet djnh so 409/QD-BXD ngày 11/4/2025 cüa B Xây dirng, theo do suât dâu 
tu 29.579.000.000 dàng/lkm tuong üng tong chiêu dài thirc tê 390m). 

- TruOc mit, Chü d.0 tu chju trách nhim trin khai thc hin ngay vic 
du tu chinE trang doan  dumg tir Dir an den giáp QuOc l 13 tao  m' quan dO tM 
và giài quyet han  chê ng.p ung cic b. 
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g. Chü d.0 tu' va Don vj tu' vn tu chju trách nhirn ye tInh chInh xác cüa 
ho so' khào sat do dac lap bàn d dja hInh khu quy ho?ch. Co trách nhim kiêm 
tra, nghim thu ho so khâo sat do dac  theo quy dn1i ti khon 5 - Diêu 24 cüa 
Lut quy hoach do thj và Thông tu so 24/2018/TT-BThIMT ngày 15/11/2018 
cüa BO Tài nguyen và Môi truô'ng. 

NoinhOn: 
- Nhu trén; 
- So' Xây dirng; 
- PhOng KT,HT&DT phu'à'ng (chju trách nhirn 
thea döi, haóng dan Chc dâu tu' thirc hiên dng 
quy'djnh pháp 1ut va báo cáo kêt qua v UBND 
phuOng xern xét); 
- Lmi: VT,2- 

f 
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