
ÚY BAN NHẤN DẤN CỘNG HÒA XĂ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
THÀNH PHỘ HỒ CHÍ MINH Đôc lâg - Tư do - Hanh ghúc 

SƠ XAY DỤ'NG 
Sổ: 26 BÊ ổ/SXD-QLXDCT Thành phổ Hồ Cl1íMínl7, ngày2.,/tl1áng 7:1ăm 2026 

Về việc thông báo kết quả thẩm định 
Báo Cáo nghiên cứu khả thi đầu tư 
xây dựng dự án Călì hộ Đạt Plìước 
Ven Sôlìg tại phường Lái Thiêu, 

Thành phổ Hồ Chí Minh. 
Kính gửi: Công ty Cô phân Đâu tư Đạt Phuớc 
(Địa chí.” số 60/3 Đại Lại Bình Dương, khu phổ Tây. 
plĩtrờng Lái Thiêu, Thành phố Hồ Chí Mink) 

SỞ Xây dựng nhậniđưqc Tộ trình Số 072/TT-”`I`K_CS/ĐP ngày 02 tháng 07 
năm 2026 của Công Cô phân Đâu tư Đạt Phước Vê đê nghị thâm định Báo Cáo 
nghiên Cứu khả thì đậu tu Xây dựng dự án Căn hộ Đạt Phước Ven Sông tại phường 
Lái Thiêu, Thành phô Hô Chí Mính. 

Căn cứ Luật Xây dựng Số 135/2025/QH15; 
Căn cứ Luật Nhà Ở năm 2023; 
Căn cử Luật Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ năm 2024; 
Căn Cứ Nghị định số `144/2025lI`IIĐ-CP ngày 12 tháng 6 năm 2025 của Chính 

phủ quy định Vê phân quyên, phân Câp trong lĩnh Vực quán lý nhà nước của Bộ 
Xây dựng; 

`Cãn Cứ Nghị định số 2177/20`26/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 năm 2026 của Chính 
phủ vê quy định chỉ tiêt Inột Sô điêu của Luật Xây dựng Vê quán lý hoạt động Xây 
dựng. 

Căn Cứ Nghị định số 105/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2025 của Chính 
phủ quy định chỉ tiết một Sổ điều Và biện pháp thì hành Luật Phòng Cháy, Chữa 
Cháy Và cứu nạn, cứu hộ; Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01 tháng 7 năm 
2025 của Chính phú quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và 
nông thôn; 

Sau khi Xem Xét, Sở Xây dựng thông báo kết quá thẩm định Báo Cáo nghiên 
Cứu khá thi đầu tư Xây dựng dự án Căn hộ Đạt Phước Ven sông tạí phường Lái 
Thiêu, Thành phô Hồ Chí Mính, như sau: 

I. THÔNG TIN CHUNG VỀ DỰ ÁN 
1. Tên dự án: Căn hộ Đạt Phu`ỚC Ven Sông. 
2. Nhóm dự án, loạị Vầ,Cấp công trình chính của đự án, thời hạn sử dụng của Công trình chịnh theo thiêt kê: Công trình dân dụng,`câp I; Nhóln B; Thời hạn Sử 

dụng theo thiêt kê 100 năm (theo Tờ trình của Chủ đâu tu'). 
3. Mã định danh: 7926110347900.b



2 

4. Quy mô đầu tư xây dựng: Gồm 01 khối nhà (1 tầng hầm Chung + 05 tầng 
khổi để chung, 02 khổi tháp Cao 20 tầng và 25 tầng); chức năng: Chung cư kết hợp 
thương mại dịch Vụ; số tầng Cao: 30 tầng + tum thang + 01 tầng hằm; Chiều cao 
xây dựng: 108,95m (tính từ cao độ đường nội bộ đến đinh mái công trinh); diện 
tích Xây dựng: 2.665,5 mì; tổng diện tich Sàn Xây dựng (bao gồm tum thang, hầm): 
63.267,09 m2; mật độ xây dựng: 53,89%; hệ số Sử dụng đất 9,9 lần. 

- Phạm Vi, quy mô công trình thẩm đinh: Toàn bộ dự án. 
5. Người quyết định đầu tư: Công ty Cổ phần đầu tư Đạt Phước. 
6. Tên CƠ quan chuẩn bị dự án Và thông tin liên hệ: Công ty Cổ phần Đầu tư 

Đạt Phước (hoạt động theo Giấy chúng nhận đăng ký doanh nghiệp số 3 702 772556 
do Phông Đăng ký kinh doanh - Sở Kế hoạch và Đầu Ílt' tỉnh Bình Du'ơng cl7ú'ng 
nhận lần đầll ngày 21 tháng 5 năm 2019 và đăng ký tlĩay đổi' lần thú' 5 ngày 08 
tháng 5 năm 2023). Địa Chi liên hệ: 60/3 Đại Lộ Binh Dương, khu phổ Tây, Phuờng 
Lái Thiêu, thành phố Hồ Chí Minh. 

, 
Địa điễm Xây dựng dự án: ,đường Vĩnh Phú 29, phường Lái 'I`hiêIu, Thành 

phô Hô Chi Minh (chỉ tiêt thửa đât theo Phỉễzt đo đạc chính lý thửa đât do Văn 
phòng đăng kỷ đât đai tỉnh Bình Dưong lập ngày 29 tháng 4 năm 2025). 

Quy mô sứ dụng đất: 5.69l,6 mĩ (theo Phiếu đo đạc chính lý thửa đất số 
615, tờ bản đồ số C2DC5,- thú'a đất số 876, 1935, 2038, 2039, tờ bản đồ số 55, 
diện tích 5.69I,6m2 (bao gồm 745, 6m*` thuộc hành lang an toàn đu'ò71g bộ, hàng 
lang an toàn đu'ờng điện và hành lang báo vệ rạch) ngày 29 tháng 4 năm 2025 cLÌa 
Văn phông đăng đất đai tỉnh BÌHÍ1 Dương). 

8. Giá trị tổng mức đầu tư Xây dựng của dự án: (SỚ Xây dụng không thâin 
định nội dung này): 1.175.956.263.046 đồng (theo Quyết định số 2179/QĐ-UBND 
ngày 30 tháng 6 năm 2025 của Úy ban nhân dân tính Bình Dưong về việc châịra 
thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thzlận nhà đầu tu' cho dụ' álĩj. 

9. Nguồn vốn đầu tư: Vốn khác. 
10. Thời gian thực hiện dự án: Hoàn thành nghiệm thu đưa dự án vào hoạt 

động: Quý III/2028 thqo nội dung tại Quyết định số 2179ỊQĐ-UBND ngày 30 
tháng 6 năln 2025 của Uy ban nhân dân tinh Binh Dương Vê việc châp thuận chủ 
trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư cho dự án. 

11. Tiêu Chuẩn, quy chuẩn áp dụng (theo Ị`ờ trình cúa1CôVlg ty Cấpìzần Đầzl 
tư Đạt Phu'ớc): Thiêt kê CƠ Sở áp dụng Tiêu chuân, Quy chuân Xây dựng Việt Nam 
hiện hành. 

12. Nhà thầu tư vấn lập Báo cáo nghiên cửu khả thi: Công ty Cổ phần Ttr 
Vấn Xây dựng Tổng hợp; Chứng chi năng lực hoạt động Xây dựng số BXD- 
00001512 do Cục công tác phía Nam - Bộ Xây dựng câp ngày 26 tháng 4 năm 
2022; thời hạn đến 26 tháng 4 năm 2032. 

- Chú nhiệm thiết kể: Trần Gia Huy, Chứng chỉ Ihàrgh nghề Kiến Vtrúc số 
HCM-00002261 do Sở Quy hoạch - Kiển trúc Thành phô Hô Chí Minh câp ngày 
11 tháng 12 năm 2023; thời hạn đên 1 1 tháng 12 năm 2033.p/
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Ị- Chú trì thiểt kế kíến trúc: Nguyễn Thị Ngọc Vĩ; Chứng c_hí hành nghề Kiện 
trúc Sô HCM-00002346 do Sở Quy hoạqh - Kiên trúc Thành phô Hô Chí Minh câp 
ngày 26 tháng 12 năm 2023; thời hạn đên 26 tháng 12 năm 2033. 

- Chủ trì thiết lgế kết cẩu: Nguyễn Thụy; Chứng chỉ hành nghề hành nghề 
lìoạt động Xậy dựng Sô BXD-00061498 do Cục Quản lý hoạt động xây dựng - Bộ 
Xây dựng Câp ngày 13 tháng 6 năm 2024; thời hạn đên 13 tháng 6 năm 2029. 

-,Chủ trì thiết kể điện: Nguyễn Hữu Ý; Chứng chỉ hành nghề hoạt động xây 
dựng Sô BXD-00139003 do Cục Công tác phía Nam - Bộ Xây dựng câp ngày 04 
tháng 5 năm 2022; thời hạn đên 04 tháng 5 năm 2027. 

- Chủ trì thiết kế điện nhẹ: Nguyễn Hữu Việt; Chú`ng chỉ hành nghề hoạt 
động Xây dựng Sô BXD-000003 88 do Cục Công tác phía Najn - Bộ Xây dụng Câp 
ngày 04 tháng 5 năm 2022; thời hạn đên 04 tháng 5 năm 2027. 

- Chủ trì thiết lgế cấp thoát nước: Phan Thanh Bằng; Chúng chỉ hành nghề 
hoạtđộng Xây dựng Sô BXD-001 10978 CỈOVCỤC Công tác phía Nam - Bộ Xây dựng 
Câp ngày 08 tháng 7 năm 2022; thời hạn đên 08 tháng 7 năm 2027. 

` 

- Chủ trì thiết kế điền hòa thông gió: Phạm Trường Xuân; Chứng chỉ hành 
nghê hoạt động Xậy dựng Sô BXD-00146994 do Cục Quản lý hoạt động xây dựng - Bộ Xây dụng câp ngày 08 tháng 7 năln 2022; thời hạn đên 08 tháng 7 năm 2027. 

13. Nhà thầu khảo Sát Xây dựng: Công ty Cổ phần Tư Vấn Kiến trúc và Xây 
dựng Thành phố Hồ Chí Mình; Chứng chỉ năng lực hoạt động Xây dựng hạng 1 số 
BXD-00002237 do Cục Công tác phía Naln - Bộ Xây dựng Cấp ngày 16 tháng 6 
năln 2022; thời hạn đến 16 tháng 6 năm 2032. 

- Chủ nhiệm, chủ trì khảo Sát địa Chất, địa hình: Nguyễn Văn HỌC; Chứng 
chỉ hành nghề hoạt động Xây dựng số BXD-00003381 ngày 08 tháng 7 năm 2022 
do Cục Quản lý hoạt động Xây dựng - Bộ Xây dụng cấp; thời hạn đến 08 tháng 7 
năm 2027. 

14. Nhà thầu thẩm tra thiểt kế: Công ty Cổ phần kiểm định xây dL_rI'1g Sài 
Gòn; Chứng chỉ năng lực hoạt động xây dựng Sổ BXD-00000774 do Cục Công tác 
phía Nam - Bộ Xây dụng Cấp ngày 25 tháng 3 năm 2022; thời hạn đến 25 tháng 3 
năm 2032. 

V 

- Chút trì tlìẩm tra thiểt kể, kiển tx-úc: Phạxn Anh Hào; Chúng chỉ hành nghề 
Kiện trúc SÔ HCM-QOOỌOO33, câp ngày 22 tháng 1 1 năm 2021 do SỞ Quy hoạch - 

Kiên tI`úc Thành phô Hô Chí Minh câp; thời hạn đên 22 tháng 11 năm 2031. 
ạ 

- Chủ trì thẩm tra thịết kế kết cẩu: Ngô Trường Lâm Vũ; Chứng chỉ hành 
nghê hoạt động Xậy dựng Sô BXD-00000020 do Cục Quản lý hoạt động xây dựng 
- Bộ Xây dựng câp ngày 11 tháng 02 năm 2022; thời hạn đên 11 tháng 02 năm 
2027. 

- Chủ trì thẩln tra thiết kể điện: Bùi Văn Khải; Chứng chỉ hành nghề hoạt 
động Xây dựng Sô BXD-00000022 do Cục Công tác phía Nạxn - Bộ Xây dụng cấp 
ngày 1 1 tháng 02 năm 2022; thời hạn đên 11 tháng 02 năm 2027.IẠ,,
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- Chú trì thẩm tra thiểt kế Cấp thoát nước: Phan Nhật Khánh Trình; Chứng 
Chí hành nghê hoạt động xây dựng Sô BXD - 00139002 do,Cục Công tác phía Nam 
- Bộ Xây dựng Câp ngày 04 tháng 5 năm 2022; thời hạn đên 04 tháng 5 nãln 2027. 

- Chủ trì thẩm tịa thiết kế hạ tầng kỹ thuật: Trần Bắc; Chứng chỉ hành nghề 
họạt động Xây dựng SÔ BXD-00141361 do ,Cục Công tác phía Nam - Bộ Xây dkmg 
câp ngày 06 tháng 5 năm 2022; thởi hạn đên 06 tháng 5 năm 2027. 

15. Các thông tin khác (nếu có): Không. 
II. HỒ SƠ TRÌNH THẢM ĐỊNH 
1. Văn bản pháp lý 
1.1. Pháp lý quyền sử dụng đất: Quyết định số 3625/QĐ-UBND ngày 31 

tháng 12 năm 2025 của Úy ban nhân dân thành phố Hồ Chí Minh Vể việc Cho phép 
Công ty Cổ phần Đầu tư Đạt Phước chuyển mục đích Sử dụng đất để thực hiện dự 
án Căn hộ Đạt Phước Ven Sông tại plìường Lái Thiêu, thành phố Hồ Chí Mính. 

1.2. Về chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời Chấp thuận nhà đầu tu' 
- Quyết định số 2179/QĐ-UBND ngày 30 tháng 6 nậm 202ặ của Úy bạn 

nhân dân tỉnh Bình Dương Vê việc Châp thuận chủ trương đâu tư đông thời Châp 
thuận nhà đâu tư'. 

- Quyết định ,sổ 4087/QĐ-UBND ngàyI03 tháng năln 2026 của Úy bạn 
nhân dân Thành phô Hô Chí Mình vê việc châp thuận điêu chính Chfl tru'Ong đâLl 
tư. 

- Thỏa tlìuận kỷ quỹ bảo đảìn thực hiện dự án đầu tư ̀ Số 8398/2025/STC- TTKQ ngậy Ọ6 tháng 10 năm 2025` của CƠ quan đặng lfý đậu tư (Sở Tài clìính 
Thành phô Hô Chí Mính) với Nhà đâu tư (Công ty Cô phân Đâu tư Đạt Phước). 

1.3. Về quy hoạch Xây dựng: Công Văn số 1274/[JBND-KT ngày 10 tháng 
11 năm 2025 của Uỷ ban nhân dân phường Lái Thiêu về Chấp thtlận Quy hoạch 
tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án Căn hộ Đạt Phước Ven Sông, phường Lái Thiêu, 
Thành phổ Hồ Chí Mính 

1.4._JVề môi trường: Thông báo số 322/TB-UBND ngày Ị8 tháng 11 năln 
2025 của Uy bạn nhân dân phường Lái Thiêu Vê việc tiêp nhậr1_›hÔ S`Ơ đăng ký Inôí 
trường dự án "Căn hộ Đạt Phước Ven Sông" Cúa Công ty Cô phân Đâu tư Đạt 
Phước. 

1.5. Về phòng Cháy chữa cháy: Báo cáo kết quả thấm tra thiểt kể CƠ SỞ số 
117-02-25/TK.33/SCQC ngày 09 tháng 6 năln 2026 của Công ty Cổ phần Kiềm 
định Xây dụng Sài Gòn kèm Bảng đổi Chiểu nhũ'ng nội dung thẩm định quy định 
tại khoán 2 Điều 6 Nghị định Số 105/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2025 của 
Chính phủ. 

I Diện tích đất dànll để Xây dịrng nhà Ở Xă hội cfia dịr álìs Nlìà đằtl ttr tlìực hiệlì đóng tiền ttrơlìg đlrmìg 
giá trị quỹ đất đã đầll tlr xây đựng Iìệ thông hạ tâng kỹ thuật đê Xây dịrng Iìhà Ở xã hội 11160 quy địlìh tại 
khoản I Điếu 19 Nghị địlìh Sô 100/2024/NĐ-CP Ilgày' 26/_7/2024 của Chílìll phfl (lỈlerI)7êllcâl1t(li QI(1'L7r 
đinh Số 21 79/QD- UBND ngtĩy 3 0 llláiĩg 6 ììăní 2025 clit! Ựv bezn lĩhâìz dtììl lỉìllz BĨIII1 DtrmIg)}o_Ế



1.6. Về đấu nối hạ tầng kỹ thuật 
- Công Văn ẹổ 93/Cy-CNTẠ ngày 24 tháng 5 năm 2025 của Chi nhánh cấp 

nước Thuận An Vê việc đâu nôi câp nước cho dự án. 
- Công Văn Sổ 3495/ỆCBD-I(lHVT+VT ngày 02 tháng 6 năm 2025 của Công 

ty Điện lực Binh Dương Vê việc Câp điện dự án Căn hộ Đạt Phước Ven Sông. 
- Công yăn số 9643/SXD-BTKT ngày 26 tháng 9 năm 2025 của Sở Xây dụng 

Tlìành phô Hô Chí Minh vê việc kêt nôĩ gíao thông dự án Cặn lịộ Đạt Phước Ven 
Sông vào đường Vĩnh Phú 29, phường Lái Thiêu, Thành phô Hô Chí Minh. 

- Công Văn sộ 10330/SXDÍHTKT ngàx 01 tháng 10 năm 2025 của SỞ Xây 
dựng Thành phô Hô Chí Minh Vê Vỉệc đâu nôi th0át`nướC mưa dự án Căn hộ Đạt 
Phước Ven Sông tại phường Lái Thiêu, Thành phô Hô Chí IX/Iinh. 

- Công Văn Sổ 160/BQL.CNNT-ĐTDA ngày 26 tháng 4 Iìăln 2025 củạ Baln 
quản lý dự án Chuyên ngành nước thái tính Bình Dương vê Vỉệc Xeln xét đâu nôi 
nước thải Sinh hoạt dự án. 

I Công Văn Số 1`64/TC-QIC ngày 15 tháng 4 năm 2025 của Cục Tác chiển - 

Bộ Tông thaln lnưu Vê việc Châp thuận độ Cao tĩnh không Xây dựng Công trình. 
2. Hồ S0', tài liệu dụ' án, khảo sát xây dụ'ng, thiểt kế xây dụ'ng 
- Biên bảnlsổ 03.1/BBNT.KQKS,ĐC ngày 30 thặng ộ năm 2ọ25 vệ nghiệm 

thu hoàn thành kêt qụả lfhảo Sát địa chât do Công ty Cô phân Tu' Vân Kíên trúc Và 
Xây dựlìg Thành Phô Hô Chí Minh lập. 

- Thuyết minh Báo cáo nghiên Cứu hhả thì đầu tư Xây ̀ dựng; thiết kế CƠ sộ 
phục Vụ lập báo Cáo nghiện Cửu khả thì đâu tư Xây dựng (gôln bản Vẽ và thuyêt 
Inỉnh); danh Inục tiêu chuân chủ yêLl áp dụng cho dự án. 

3. Báo cáo kết quả thẩm tfa: Ẹáo cáo số 117-02-25/TK.33/SCQC`nglày 09 
thặng 6 năm 2026 của Công ty Cô phận Kiêm định Xây dụng Sải Gòn Vê kêt quà 
thâln tra Báo cáo nghiên cứu khá thì đâu tư Xây dụng dụ' án. 

III. NỘI DUNG HỒ SƠ TRÌNH THẨM ĐỊNH 
I. Tổng mặt bằng và pllu'Ơng án kiến trúc 
Dự án Cănyhộ Đạt Phước Ven Sông tại số đường Vĩnh Phú 29, Phường Lái 

Thiêu, Thành phô Hô Chí Minh được Xây dụng trên khu đât có diện tích 5.691,6 
1112 (trong đó có 4.946 Ini đât phù hợp quy hoạch). 

- Tổng diện tích khu đất: 5.691,6 mĩ (trong đó diện tích đất phù họp quy 
hoạch là 4.946 m2). 

- Số tầng gao: Ọ1 tầng hầm và 3Ọ tầng nổi + tầng kỹ thnật Và tum thang. Khối 
công trình có phân đê Cao 05 tâng, phân tlìáp Cao 25 tâng (gôln tháp A cao 20 tâng 
và tháp B Cao 25 tâng). 

- Cao độ Xây dựng: Cạo độ 0,000 (Cote, Sân đường nội bộ) tương ứng Cao 
độ + 2,80 m (hệ cao độ chuân quôc gia Hòn Dâu); cao độ tâng 1 Cao hơn Cote Sân 
đường nội bộ 0,75 m.WÍ
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- Chỉ giội đường đỏ: trùng ranh lộ giới đường Vĩnh Phú 29, đường QHPK ~ 
14m và ranh đât Xung quanh. 

- Chỉ giới Xây dựng: khoảng lùi xây dụng công trình S0 với ranh lộ giới 
đường Vĩnh Phú 29 là Z 6m; khoảng lùi Xây dựng Công trình SO với ranh lộ giới 
đường quy hoạch phân khu Ẹ 6m; khoảng lùi Xây dựng công trình SO với Các ranh 
đất Còn lại 2 3m. 

` 
-`Chiều Sâu Công trình: - 3,75 In (rù' Cote cao độ đztòwg nội bộ đến Ì7'lặĨ Sàn 

tâng hâm 1 ). 
- Chiểu cao công trình: 108,95 ln (tL`l' Cote cao độ đZl'ờng nội bộ đến đi'nk Iĩĩái 

công trình). 
- Diện tích Xây dựng (tại tầng 1): 2.665,50 mĩ; 
- Mật độ Xây dựng toàn khu: 53,89 % (tại khối để) và 40,44 % (tại khối tháp). 
- Hệ số Sử dụng đất: 9,9 lần. 
- Số lượng: 485 căn hộ, 137 căn hộ thương mại dịch Vụ (128 Văn phòng kết 

hợp lưu trú (ofũcetel) và 09 Căn thương mại dịch Vụ (shophouse). 
- Tổng diện tích Sàn xây dụng (không bao gồlĩì diện tích để xe, kỹthuật, gian 

lánh nạn, phòng Cháy chữa Cháy, tâng kỹ thuật tại Sân thượng): 49.008,46 mĩ. 

` 

- Tổng diện tích sản Xây dựng (bao gồm tầng hầln, kỹ thuật, gian lánh nạn, 
tâng tu1n): 63.267,09 mĩ; trong đó: 

Stt Nội dung thiết kê Diện tích 
Tằng hầm (bãi đậu xe, Sảnh, thang, kỹ thllật, phụ trợ, phòlĩg 

1 tập kết rác...) 4.739,371T12 

Tầng 1 (sánh căn hộ, cãi? hộ dịch Vụ, nhóm trể, phòng t7'Lrc 
PCCC, khu vệ Sính, phòng Sính hoạt cộng đông, Các phòng lg? 
thuật, sánh thang I71áy, tlĩalĩg bộ,..) 

2.665,5 n12 

Tầng 2 (bãi để xe máy, phòng Sinh hoạt cộng đồng,' các phòng 
IỌ7 thuật, Sản!? thang máy, thang bộ...) 2.665,5 11'12 

Tầng 3 (bãi ậế xe máy,' phòng Sính hoạt cộng đổI7g,' 12 căn 
Văn phòng kết hợp lưu trủ,' các phông IỌ7 thuật, Sán!? thang 
májl, thang bộ...) 

2.663,2 lT12 

Tầng 4 (phỏng sink hoạt cộng đồng, 34 căn Văn phông kết họp 
luu rl”ú, các phông kỹ thuật điện nu'ớc, Sảnh thang máy, thang 
bộ---) 

2.663,2 ITI2 

Tâng 5 (phỏng sink hoạt cộng đông, I 7 Cặn Văn phòng kết họp 
luu trú, 2 căn hộ dịch vụ, khu vệ sình, hô bơi, Sân vLt`ờn cánh 
quan,` các phòng kỹ tl7Zlật, Sánh thang máy,I thang b_ô,..) 

2.663,191n2 

Tầng 6 + 10 (tháp A): 13 căn văn phông kết ỈIỢỊ7 luu t7“ú, các 
phòng kỹ thuật, sảnh thang mậy, thang bộ... 
Diện tích 898,82 m2/tâng X 5 tâng 

4.494,I ITIZ 

Tầng 1 1 + 25 (tháp A): 9 căn hộ ở, các phông kỹ tl1uật,`Sảnl'l 
8 thang máy, thang bộ... Diện tích 861,16 m2/tâng X 15 tâng 12.917,4 IĨ12 

,Ái
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Stt Nội dung thiết kể Diện tích 
Tâng 6 - 30 (tháp B): 14 căn hộ ỞỊ các phồìĩg thuật, Sảnh 27 537 m2 thang máy, thang bộ...; Diện tích 1.101,48 m2/tâng X 25 tâng

` 

Tầng kỹ thuật (tháp A diện tích 126,42 mz và tháp B diện 
10 tích 132,21 m2: thang bộ, phòng bơm tăng áp, phòng máy 258,63 m2 

thang máy, Sân thượng... 
2. Phư0`ng án kết cấu 
- Công trình Sử dụng phương án Inóng cọc. 
- Hệ kết Cấu Chiu lực chính theo phương đứng của công trình là hệ cột/Vách 

bê tông côt thép, hệ dâm sàn bê tông côt thép. 

` 

- Hệ kết cấu dầm sàn các tầng khối để: chiều cao điển hình 600-750 inm, 
chiêu dày Sàn trong khoảng 180-250 mm. 

`- Hệ kết Cậu dầlìì Sàn các tầng điển hình: chiều dày sản 180-230 mm, chiều 
Cao dâln biên điên hình 750 min. 

3. Phu'0`ng án đấu nối hạ tầng kỹ thuật 
a. Giải pháp thiểt kế điện, chiếu sáng 
Nguồn điện gấp cho công Ịrình ,lấy tịx Iựới trung thể hiện hữu trong i<hu Vực, 

thụộc lưới điện quôc gia. Tử điêin đâu nôi lây nguôn, lféo tuyên gáp ngâm trung 
thệ 24kV câp điện cho Công tI`ìnlì thông qua tủ đóng căt trung thê. Lăp đặt trạm 
biên áp 22/0,4kV: Công Suât 2X1600kVA cung Câp cho công trình, trong đó: 

- 01 máy biển áp 1600kvA (TR-1) cấp điện cho phụ tải cãn hộ tháp B và Các 
Căn hộ Shophouse. 

- 01 máy biển áp 1600Kva (TR-2) cấp điện cho phụ tải căn hộ tháp A, các 
Căn hộ Shophouse và phụ tải công Cộng ~ động lực (Và phụ tải phòng cháy Chữa 
Cháy khi có Cháy). 

Công trình lắp đặt 01 máy phát điện công Suất 700kVA để Cấp điện dự phòng 
cho cho phụ tái công Cộng - động lực và phụ tải PCCC của công trình. 

Từ các tủ điện tầng, CÓ Các mạch nhánh đưa đến Các tủ điện các cãn hộ, tủ 
điện khu ,VỰC trên Ináng Cáp treo trên trần. Từ các tú điện này, Các mạch nhánh nhỏ 
hơn sẽ Câp` điện đến Các thiểt bị điện. Các mạch nhánh này đu'ợc luồn trong ống 
PVC đi ngâm trong trần, Sàn. Từ tủ trung thế, đi Cáp trung thể cấp tới các trạnì biển 
áp khô (2 ináy biến áp khô 3 pha - 22/0.4kV có công suất 1600kVA) đặt tại tầng 
hâm. Sau dộ sẽ được kéo Vào tủ điện phân phổi chinh, tù' đây cấp nguồn đến các tủ 
điện tâng băng hệ thống thanh dẫn/ Cáp điện Chạy trên thang/ máng đặt bên trong 
hộp`gen điện. Một máy phát điện Công Suất 700kVA được lắp đặt nhằm cung cấp 
nguôn dự phòng cho dự án trong trường hợp nguồn điện chính bị gián đoạn. 

Hệ thống tiIếp điạ an toàn gho thiết bị điện trung thể Và hạ thể được thụ'c hiện 
độc lập với hệ thông tiêp địạ chông Sét. Điện trở tiếp đất an toàn của hệ thống điện 
hạ thê bảo đảln Ệ 49, hệ thông tiêp địa Chông Sét 5 10 f2.,,,/
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Công trình có`thíết kể hệ thống điện phụ trợ như điệnthoại, data, âm thạnh, 
Camera... theo yêu Câu Sử dụng của công trình. 

b. Giải pháp thiểt kể hệ thống cấp, thoát nước 
- Hệ thống Cấp nước Sinh hoạt: Nguồn cấp nước được lấy từ hệ thống cấp 

nước hạ tầng kỹ thuật của khu Vực. Tổng lưu lượng nước Sinh hoạt của công trình 
là: Qcn = 242m3. Nước được lưu trữ trong bể nước ngầm Có thể tích 205m3. Đường 
ổng cấp đi trong các hộp kỹ thuật, trên trần, ngầm trong Sàn hoặc âln tường. Ổng 
nước từ các ống đứng được dẫn đến tùng thiểt bị Vệ Sính chạy trên Sàn ngoài hành 
lang các tầng. Dùng ổng PPR Với ổng nước lạnh dùng PN10, nối ống bằng phương 
pháp hàn nhiệt. Công trình bố trí bề nước mái tại tháp A dung tích 40m3 Và bể nước 
mái tại tháp B dung tích 50m”. Các khu Vực Sử dụng nước thuộc 4 tầng trên cùng 
của mỗi khối được Cấp nước nhờ áp lực của cụm máy bơm tăng áp, các khu Vực Sử 
dụng nước thuộc các tầng còn lại được cấp nước nhờ trọng lực từ bồn nước mái 
Xuống. Trên trục đứng bố trí các Van giám áp tại các vị trí phù hợp. 

- Hệ thống Cấp nước chữa cháy: bổ trí bể nước chữa Cháy 310 m3 và một 
cụm bơm chữa cháy đặt tại tâng hâm 1. 

- Hệ thống thoát nước: Công trình bổ trí 02 Cụm xử lý nước thái: cụm Chínlì 
gồm bể tự hoại 140m3 xử lý nước thái sinh hoạt kết hợp bể tách mỡ 41m3 xử lý 
nước thái bếp; cụln còn lại gồm bể tự hoại 16m3 Xú' lý nước thải Sinh hoạt kết hợp 
bể tách mỡ 8m3 Xử lý nước thải bếp. Nước thải từ lavabo, phễu thu Sàn được gom 
Vào ổng đứng WP, dẫn Xuống tầng hầm Và về hố gom nước thải Sau bể tự hoại. 
Nước thải chậu bếp được goln vào ống đứng KP, dẫn Xuống tầng hầm qua bể tách 
mỡ xử lý SƠ bộ, Sau đó Về hổ gom nước thái. Nước thải từ hố gom được bơln qua 
đồng hồ đo lưu lượng Và đấu nổi ra hố ga nước thái trên đường Vĩnh Phú 29. 

- Nước mưa từ mái được thu vào hệ thống ổng đứng và kết nối đến hổ ga 
của Sân nền bên trong dự án, từ các hố ga thoát nước mưa kết nổi vào hệ thống 
Cổng thoát nước mưa chính của khu Vực. Nước tằng hầm, gồm nước rửa Sàn Và 
nước mua theo ram dốc, được thu qua mương sản Và hố thu. Tại mỗi hố bơm bố 
trí 02 bơm chìm hoạt động luân phiên, bơm nước lên hố ga tầng 1 tru'Ớc khi thoát 
1'a hệ thống hạ tầng chung. 

c. Giao thông bên ngoài nhà và phục Vụ phòng cháy chữa Cháy và cứu hộ 
Cứu nạn: Đường giao thông nội bộ dọc theo Chiều dài công trình, phục Vụ cư dán 
và thưong mại dịch Vụ. Hệ thống đường nội bộ kết nối với đường Vĩnh Phú 29 Ở 
hướng Đông Nam của khu đất theo thỏa thuận đấu nối giao thông được duyệt. Bãi 
đậu Xe phòng Cháy chữa cháy được bố trí dọc theo đường giao thông nội bộ tiếp 
cận được toàn bộ một mặt công trình; không trông cây tâm cao, không có Vật Cản 
trên cao trong phạm vi 2 đến 10 m từ mép bãi xe đến mặt ngoải của công trình; 
khoảng cách từ mép gần của bãi xe phòng cháy chữa cháy đến cứa phòng đệm 
thang máy Chữa cháy không quá 18 m; và đảm bảo các quy định trong QCVN 
06:2022/BXD về bãi đậu xe phòng cháy chữa cháy. 

4. Giãi pháp thiết kế an toàn về phòng cháy chũ'a cháy: Theo Báo cáo kết 
quả thẩm tra thiết kể cơ SỞ số 117-02-25/TK.33/SCQC ngày 09 tháng 6 năm ZOZỆ/
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của Công ty Cổ phần Kiềm định Xây dựng Sài Gon (SCQC) kèmlBáng đối chiếu 
những nội dung thâm định quy định tại khoản 2 Điêu 6 Nghị định sô 105/2025/NĐ- 
CP ngày 15 tháng 5 năm 2025 Cúa Chính phủ. 

IV. PHẠM VI VÀ NGUYÊN TẮC THẨM ĐỊNH 
1. Phạm vi thẩm định 
- Sở Xây dựng thụ'c hiện thẩln định Báo Cáo nghiên cứu khả thi đầu tư Xây 

dựng các nội dung theo quy định tại khoản 4 Điều 27 Luật Xây dựng năm 2025 
t1'ên CƠ SỞ hồ SƠ trình thẩin địlìh, không Xem Xét đánh giá các nội dung khác ngoài 
các nội dung quy định này. 

- Nội dung thẩm định liên quan đến quy hoạch Cúa CƠ quan chuyên môn Về 
Xây dựng quy định tại Luật Xây dựng chỉ t1`ong phạm Vi Xem Xét Sự phù hợp của 
thiểt kế Cơ Sở Với quy hoạch Xây dựng, không chịu trách nhiệm Xeln Xét về trình 
tự, thú tục phê duyệt, sự thống nhất, sự phù hợp giữa các cấp độ quy hoạch xây 
dụng và sự đầy đủ của nội dung đồ án quy hoạch Xây dựng. 

- CƠ quan Chuyên Inôn về Xây dựng chỉ đánh giá sự phù hợp của dự án với 
nội dung trong Văn bản liên qualì đến thủ tục về đầu tư, thủ tục về Inôi trường Và 
thủ tục Vệ phòng Cháy chữa Cháy theo quy định của pháp luật được CƠ quan nhà 
nước có thẩm quyển quyết định hoặc Chấp thuận, không Xeln xét Và Chịu trách 
nhiệm về t1'inh tự, thủ tục, nội dung, thẩm quyền quyết định theo quy định của pháp 
luật về đầu tu, pháp luật về môi t1'ưỜng Và pháp luật về phòng Cháy Chữa cháy theo 
quy định tại khoản 4 Điều 38 Nghị định Sổ 217/2026/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 năln 
2026 cúa Clìính phủ quy định Chì tiết một Số điều và biện pháp thi hành Luật Xây 
dựng về quản lý hoạt động Xây dựng. 

- CƠ quan Chuyên môn của người quyết định đầu tư Chịu trách nhiệln thẩm 
định Các nội dung theo quy định tại Điều 31 Nghị định Số 217/2026/NĐ-CP ngày 
19 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thì 
hành Luật Xây dụng Về quản lý hoạt động Xây dựng. 

- Đơn vị trình thẩm định Và người quyết định đầu tu' chịu trách nhiệm về tính 
trung thực, nội dung và các thông tin khác liên quan đến hồ SƠ trình thẩm định; kết 
quả thẩm định của SỞ Xây dựng không làln gíảln trách nhiệm của người quyết định 
đầu tu, chủ đầu tu', các lìhà thầu tư Vấn lập hồ sơ khảo Sát, kiểm định và thiết kế về 
tính pháp lý, Chínlì Xác của Các Sổ liệu tại hồ SƠ trình thẩm định do minh thực hiện 
và Các Sai sót (nêu Có) chưa nêu trong báo Cáo thẩm định. 

2. Nguyên tắc thẩm`định Cơ quan chuyên môn về Xây dựng thực hiện theo 
nguyên tăc tại khoản 1 Điêu 27 Nghị định sô 217/2026/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 
năm 2026 cua Chính phủ quy định Chi tiêt một số điêu và biện pháp thì hành Luật 
Xây dựng Vê quán lý hoạt động Xây dựng. 

V. KÉT QUẢ THẨM ĐỊNH 
l. Sự tuân tlìủ quy định của pháp luật về lập dL_r án đầu tu' xây dựng, thiểt kể 

Xây dựng; điệu hiện nặng lực hành nghê hoạt động xây dựng của Các Cá nhân thaln 
gia dự án (nêu Cân thiêt)ự

/
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- Báo cáo nghiên cứu khá thi đầu tư Xây dựng của dự án được lập CƠ bản đầy 
đủ nội dung theo quy định tại Điều 29 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19 
tháng 6 năm 2026 của Chính phủ quy định chi tiết một Sổ điều và biện pháp thi 
hành Luật Xây dụng về quán lý hoạt động xây dựng. 

- Nhà thầu khảo Sát Xây dựng, Nhà thầu lập và thẩm tra Báo cáo nghiên Cửu 
khá thi đâu tư xây dựng có Chứng chỉ năng lực hoạt động Xây dụng theo quy định 
tại Điêu 88 Luật Xây dựng năm 2025. 

- Các cá nhân ̀ ỈhựC hiện khảo Sát Xây dựng, chủ tri lập Và thẩm tra Báo cáo 
nghiên Cứu khả thi đâu tư Xây dựng C,Ó chứng chỉ hành nghê phù họp với Công việc 
thực hiện theo quy định của Luật Kiên trúc và Điêu 88 Luật Xây dựng năm 2025. 

2. Sự phù hợp của thiết kế cơ gở với quy hoạch làm CƠ Sở lập dự án theo quy 
định tại khoản 1 Điêu 26 Nghị định Sô 217/2026/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 năm 2026 
của Chính phủ. 

Đối chiếu vội Quy hoạch tổng mặt hằng tỷ lệ 1/500 dự án Căn hộ Đạt Phước 
Ven Sông được châp thuận tại Công Văn Sô 1274/UBND-KT ngày 10 tháng 11 năm 
2025 của Uỷ ban nhân dân phường Lái Thiêu 

Stt 
Chí tiêu quy hoạch kiến trúc Quĩ/ễ'ẵẫ°h BĩỄIẵa1Ệh'ẳẵtiẻỆe“ Đánh giá 

Diện tích khu đât 5.691,60 m2 5.691,60 :nĩ Phù hợp 
2 Díệ“ tích đất phù hợp quy 4.946 mĩ 4.946 m2 Phù hợp hoạch 
3 Diện tích xây dưng Công trình 

3.1 Khối đế Ã. 665,8 ›n-” 2. 665,5 mĩ Plzỉt họp 
3.2 Kl1ốỉ tháp 2.008 m2 2.000,3 m2 Phù lĩợp 
4 Mật dộ xây dụng 53,90 % 53,89 % Phỉl hợp 

4.1 Khối để 65,2 % 53,89 % Phỉt Ìĩợp 
4.2 Khối tháp 40, 80 % 40,44 % Phù /zợp 
5 Dân số 1.000 người 1.000 người Phù hợp 

Số lượng cãn hộ 622 căn 622 cãn Phù hợp 
6.1 Căn hộ Ớ 485 căn 485 Căn Phù hợp 
6'2 

Căn hộ TMDV (Văn phòng kết 128 ca” (I/Ổ” ph0”g Phù hơp 137 cãn kết hợp lưu trú) 
6-3 hợp lim trú' căn hộ dịch vụ) 9 căn hộ dỉclĩ vụ Plĩỉl lĩợp 

Hệ số sử dụng đất 10 lần 9,9 [ần Phù hợp 
8 Tầng Cao tối đa Ệ 30 tầng 30 tầng + tum Phù hợp 

8.1 Khối đế O5 tầng 05 tầng Phù lĩọp 
8.2 Khối tI1áp 25 tầng 20 và 25 tầng + tuzn (*) 
8.3 Tầng hầm 01 tầng hầm 01 tầng hầm Plĩỉt Iqợp 
9 Chiều cao Xây dựng công trình Ệ 120 m 108,95 m Phù hợp 
10 Khoảng lùi công trình 

10.1 Ranh lộ giới đl4'ờng tiếp giáp > 6 m > 6 m Phù Ỉĩọp 
10.2 Ranh đất xung quanh > 3 m > 3 777 Phỉđ ÌĨỌP
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(*) Điểm 1.4.14 QCVN 04.~2021/BXD qzly chuấn kỹ thuật quốc gia về Nhà 
chung Cu' quy định." Tầng tum không tính vào Số tầng nhà của công trình khi ghi có 
cl1úíc năng Sú' dụng để bao cl7e lồng cầu thqng bộ/giếng thang máy và che chăn các 
thiết bị kỹ thuật của côngtrình (nêu có), đông thời có diện tích mái tum không vượt 
quá 30% diện tích Sàn mái. 

3. Khá năng kết nổi hạ tầng kỹ thuật khu Vực 
Hệ thống giao thông và hệ thống hạ tầng kỹ thuật ngoài nhà của dự án (Về 

đấu nối hệ thống giao thông và Cấp điện, Câp, thoát nu`ớC) đã đưỢC`CƠ quan Chức 
năng tại khu vực có ý kiển thỏa thuận bằng Văn bán. Khi thực hiện đâu tư xây dụng 
kết nổi, Chú đầu tư cần kiểm_ tra hiện trạng và trình cơ quan quản lý chuyên ngành 
thỏa thuận phương án đấu nổi (nếu Có) theo quy định nhằm đám bảo đông bộ với 
hạ tầng Chung của khu Vực, đồng thời thực hiện các yêu Cầu tại các Văn bản thỏa 
thuận kết nối hạ tầng kỹ thuật khu Vực đã được các CƠ quan Chức năng thỏa thuận. 

4. Sự tuân thủ quy chuẩn kỹ tliuật và việc áp dụng tiêu Chuẩn theo quy định 
của pháp luật Về tiêu chuẩn, quy Chuẩn kỹ thuật; các yểu tổ bảo đảm an toàn Xây 
dựng của thiết kế Xây dựng; đánh giá giải pháp thiết kế về phòng Cháy Và Chữa 
Chậy theo quy định của pháp luật về phòng Cháy, chũ'a cháy và cứu nạn, cứu hộ 
(nêu có): 

4. I. Sg' tuân tl1Zì__quy chuẩn thuật và áp dụng tiêu chuẩn theo quy định của 
pháp lztật vê tiêu chuân, qzljì chuân kJ7 Íhllậĩ 

Danh mục quy chuẩn, tiêu chuẩn áp dụng cho dự án đính kèm TỜ tI“ì11h của 
Chủ đầu tư, phù hợp Các quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành (theo Báo cáo kết quả 
thấln tra thiết kể cơ SỞ số 117-02-25fTK.33/SCQC ngày 09 tháng 06 năln 2026 của 
Công ty Cổ phần Kiểm định Xây dựng Sài Gòn). 

a. Diện tich để xe của dự án (có phân định phần dỉệlĩ tl'cl1 để xe máy, diện 
tích để xe ô tô phục vụ cho khu Căn hộ Ớ, khu Căn hộ thu'o77g mại dịch vụ).' theo 
thiết kể bổ trí ở tầng hầm (3.555,65 m2), tầng 2 (2.279,8 m2), tầng 3 (1.311,42 mĩ): 
7.146,87 m2> 6.576,93 m2 diện tich tinh toán theo Quy chuẩn là đảm báo. 

Hạng lnục Tiêu Chuẩn Diện tích DT đậu xe DT đậu ke 
Sàn Sử dụng theo QCVN theo thíêt 

(lnz) (mĩ) kê (mỉ) 
Diện tich đậu xe cãn hộ 20 1112/100 lĩ12 Sàn 
Ở2 Sử dụng Căn hộ 28'398”63 5'679'73 7.146,87 
Diện tích đậu xe Văn 20 mĩ/160 m2 Sàn 6.049,89 756,24 phòng kết hợp lưu trúẵ Sử dụng 

2 Điểnì b khơálĩ 2.2.17 QCVN 04:202I/BXD Qux chuận kỹ thuật quốc gia về Nhà chung cư "b) Diện tíclz clzrĩđế 
.\'e Khui) gtẵlìl đlrờng ngãi bịì Iì'0I7g gũl'(I/bãi để xe) tói llĩiẽll là 25 rlìĩ L'l1r› 4 czĩn hgì clltlng ctr. nlĩưiĩg klĩông rllĩỏ ÌIƯII 20 
IME CII!) I 110 ll1" (liện Il'Cl1.\`IÌ dịlng clĩn lĩộ Chllng ctr, Il't›VIg đrí đalĩĩ bálr lổi lhỉếzi 6 mg L'l1ỗ đêvxe Ináy. xe đạp Chfi rnẫi 
Căn Íl(Ĩ L`l1IIÌ1g Ctr" 
3 lỹlìoàn 2.2.l7.2 QCVN 0422021/BXD Quy Chllần kỹ tlìuật quốc gia về Nhà Clìung Cư "Diệlĩ lích chỗtĩế xe (bao 
gỏììĩ đLr(`llĩg_I7ội bộ Il'0Hg gara/bãi đẽ Xe) clịa phậlĩ Căn h(ì lưu Irtã và plĩầlĩ \7(Ĩn phrììĩg kết lỉgfp llnl tI'1ì lI'(1Hg lĩlĩà 
chzlng czf /ĩôn l1ợỊJ plĩái tínlĩ tơận đảlìl hào fải thiểt( 20 1112 cho 160 lllz diện lích SZỈ dịtng Căn l1(ỉ ltm trú và phần \'tĨI'l 
plĩòìĩg ké! l7ợp llrll Iì'li,^ pl7LI`Í Iĩălìĩ lrlìrĩgplĩân điện lích Cút! dtr álĩ đã đlrợc Ịìhê dl{)'Ệl Ê 

-4 

III/
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Plạng 1T1ụC Tiêu chuẩn Diện tích DT đậu xe DT đậu ?fe 
Sản Sử dụng theo QCVN thẹo thiêt 

(mĩ) (mĩ) kê (lnĩ) 
Diện tích đậu xe thương 25 m2/100 mĩ Sàn 
mại dịch Vụ Sử dụng 563”86 140'97 
Tông công 6.576,93 

b. Diện tích,nhóm trệ (căn cứ theo Bảng 2.4 của QCV7V 0I.'202 I/BXD).' Diện 
tích khu giũ' trẻ bô trí tại tâng 01 Vớí diện tích 606,33 mĩ > 600 m2 diện tích theo 
quy định là đảm báo. 

Tiêu chuẩn số trẻ4 Diện tích cần thiết Diện tich theo thiểt kế 
50 cháu/1000 

người; 12 lnz/cháu 50 600 m2 606'33 m2 

c. Diện tích khu sinh hoạt cộng đồng (căn cử theo Điếm 2.2.7 QCVN 
04.'2021/BXD).' theo thiết kế được bố trí ở tầng 01 (28,29 m2), tầng 2 (30,67 m2), 
tầng 3 (85,48 mĩ), tầng 4 (54,02 m2) và tầng 5 (221,83 mì) với tổng diện tích là 
420,29 m2 > 388 m2 diện tích theo quy định là đảm bảo. 

Tiêu chuẩn Số căn hộ Diện tích cần thiểt Diện tích theo thiểt kể 
0,8 mĩ/cãn hộ 485 căn 485 X 0,8 = 388 m2 420,29 m2 

d. về dân số dự án: Căn cứ Công văn số 1274/IJBND-KT ngày 10 tháng 1 1 

năm 2025 của Uy ban nhân đân phường Lái Thiêu về Quy hoạch tổng mặt bằng tý 
lệ 1/500 dự án Căn hộ Đạt Phước ven sông; chỉ tiêu dân số là 1.000 dân; số căn hộ 
tối đa: 485 căn và Số căn hộ TMDV (Vãn phòng kết hợp lưu trú, căn hộ dịch Vụ) 
137 căn. Hiện nay, thiểt kế cơ Sở của dự án được triển khaí VỚỈ CƠ cấu dân Sổ/Căn 
hộ phù hợp theo đồ án quy hoạch Chi tiết rút gọn tỷ lệ 1/500 tại Công Văn số 
1274/UBND-KT ngày 10 tháng 11 năm 2025 của Ủy ban nhân dân phường Lái 
Thiêu (kèm Bảng tính toán tại thuyết minh Báo cáo nghiên Cứu khả thi). 

4.2. Vể an toàn xây dụ'ng 
- Giải pháp thiểt kế cơ Sở Công trình được đơn Vị tư Vấn thiết kế đề xuất, đơn 

vị thẩm tra Xem xét, đánh giá và kết luận: "Hồ Sơ thiết kế cơ Sở đầu tu' xây dịmg 
Căn hộ Đạt Phu-ớc Ven Sông đú điểu kiện để triển khai bước tiếp theo Chủ đầu 
tư Chấp thuận trình thẩm định; tại Báo cáo kết quá thẩm tra thiểt kế Cơ Sở số I 17- 
02-25/TK.33/SCQC ngày 09 tháng 6 năm 2026 của Công ty Cổ phần Kiểm định 
Xây dụng Sài Gòn đánh giá: 

"+ Khả năng chịu lực.” Các cấzl kiện móng, cột, vách, dầm, .càn điển hình đám 
bảo khả năng Chịu Iụ'c. 

+ Biến dạng, ổn địrZl7.' Các cấu kiện đảm bảo các điếu kiện về ẩn định, biến 
dạng năm tI'0rzg gỉớl' hạn chophép. 

+ Yếll tố bất lợi về an toàn công trình." Đã đu'ợc xét đến đầy đủ trong tính 

' Dân số của dự án là 1.000 dãn theo Quy hoạch tống mặt bằng tỳ lệ i/500 dự án Căn hộ Đạt Phước ven sông được 
chẩp thuận tại Công Văn số I274/UBND-KT ngày I0 tháng 11 năm 2025 của Uỷ ban nhân dân phường Lái Thiêu 

lữI
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toán thiết kế 
- Tại giai đoạn thiết kế Xây dựng triển khai sauệkhi dự án được phê duyệt, 

Chủ đầu tư Chịu trách nhiệln tổ chúc lập, thẩln tra, thậm định về Sự phù hợp của 
thiểt kể với quy định tại Điều 29, Điều 30 Luật Xây dựng năm 2025 và Điêu 41 
Nghị định sổ 217/2026/NĐ-CP ngày 19 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ trên CƠ 
Sở có đầy đủ số liệu khảo sát địa chẩt và thiểt kể chi tiết theo quy định đê đánh giá 
về điều kiện an toàn Xây đựng của Công trinh. Chủ đầu tư cần tiển hành thí nghiệm 
hiện trường kiểm tra Sức chịu tải của CỌC lnóng, để Xem Xét điều chính kích thước 
và số lượng cọc (nếu có) nhằm đảm bảo an toàn cho công trinh. D0 giái pháp kết 
Cấu chính được lựa chọn SƠ bộ dựa trên các thông Số tổ hỢp tải trọng CƠ bản Chưa 
được tính toán Cụ thể, nên khi triển khai thiết kể kỹ thuật phải căn cứ trên cơ sớ 
tính toán Chi tiết dựa vào địa chất Công trình Và điều kiện thực tể; tuân thủ Các yêu 
cầu kỹ thuật bắt buộc theo quy định tại QCVN 1022024/BXD Quy Chuẩn kỹ thuật 
Quốc gia về Xây dụng công trình đảm bảo người khuyết tật tiếp Cận Sử dụng, 
QCVN 0822009/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia Về công trình ngầm đô thị, 
QCVN 09:2017/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về các công trình Xây dựng sử 
dụng năng lượng hiệu quả. 

4. 3. Giải pháp thiết kế về phòng cháy và chữa cháy 
_ 

Hồ sơ thiết kế cơ sở dự án đã được đơn vị tu' vấn thiểt kế lập, đơn vị tư uẩn 
thẩlĩl tra, Chú đầu tư chấp thuận trình thẩm định. Trên cơ sở Báo cáo kết quá thâm 
tra thiết kế cơ sở số 117-02-25/TK.33/SCQC ngày 09 tháng 6 năm 2026 của Công 
ty Cổ phần Kiểln định Xây dựng Sài Gòn (SCQC) kèm Bảng đổi chiểu những nội 
dulìg thẩm định quy định tại khoản 2 Điều 6 Nghị định số 105/2025/NĐ-CP ngày 
15 tháng 5 năm 2025 của Chính phú đã kết luận "Vỉệc đáp úng Quy chuẩn kỹ thuật 
quốc gia về an toàn clĩáy do nhà thầu tu' Vấn thiết kế để xuất vế giải pháp thiết kế 
và các tiêu chỉ đáp úng yêu cầu về phòng cháy chữa Clĩáy tại các điểm a, b, C, d và 
đ khoán I Điếu 16 Luật Phòng cháy, cỈIũ'a cháy và cúi! hộ, cúu nạn." Giái pháp 
thiết kế đáp úng Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia vể an toàn cháy 

T1`ên CƠ Sở Báo cáo kết quả thẩm tra thiểt kể CƠ Sở số 1 17-02- 
25/TK.33/SCQC ngày 09 tháng 6 năm 2026 của Công ty Cổ phần Kiểm định Xây 
dựng Sài Gòn (SCQC), Sở Xây dựng đã kiểm tt-a tính đầy đủ của hồ sơ thiểt kế cơ 
SỚ Về thực hiện thiết kế phòng cháy chũ`a cháy; kiểm tra Việc đáp ứng quy chuẩn, 
tiêu chuẩn kỹ thuật Về phòng cháy Chữa Cháy do nhà thầu tư Vấn thiết kể đề Xuất, 
tư Vẩn thẩlii t1`a đánh giá Về đáln bảo an toàn phòng Cháy Và chũ`a Cháy: 

- Danh mục tiêu chuẩn, quy Chuẩn kỹ thuật áp dụng. 
- Loại, cấp công trình SÚ' dụng trong việc tính toán. 
- Bảng tổng hợp kết quá tinh toán gác tiêu chỉ đánh giá Về an tọàn phòng 

Cháy Và chữa Cháy theo quy định tại Các điêm a, b Và điêm c khoán 1 Điêu 16 Luật 
Phòng Cháy, Chữa cháy và cúu nạn, cúu hộ. 

I 

- Phuong án dự kiển bậg chịu lửa; phu'ơng án đề xuất giải pháp ngăn Cháy, 
Chông gháy Ian; phương án đệ xuât thoát khói cho nhà, gian phòng Và hệ thông 
cung câp không khí bảo Vệ chông khói. FÍ 

Ẹ' 

Fắìl /ẽ,t 

Dựl
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7 Bản Vẽ thiết kể CƠ Sở về phòng cháy Chữa cháy theo khoản 3 Điều 6 Nghị 
định sô 105/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 5 năm 2025 của Chinh phủ.. 

VI. KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ 
1. Kết luận: Báo Cáo nghiên Cứu khá thi Căn hộ Đạt Phước ven Sông tại 

phường Lái Thiêu, Thành phô Hô Chỉ Mính đủ điêu kiện đê Chủ đâu tư phê duyệt 
và triên khai các bước tiêp theo. 

2. Kiến nghị 
Những yêu cầu đối Vớí Chủ đầu tư, đơn Vị thaln gia hoạt động Xây du'ng 
- Chủ đầu tư thực hiện hoàn tất yệu Cầu của các Văn bản pháp lý đã nêu tại 

Mục II của thông báo này. 
- Trong quá trình triển khai Các bu'ớC tiếp theo, trường hợp dự án có sự điệu 

Chinh thuộc các trường hợp quy định tại Điều 40 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP 
ngày 19 tháng 6 rlălĩl 2026 của Chính phủ, đề nghị Chủ đầu tư hoàn chính hồ sơ 
trình SỞ Xây dựng thẩm định Báo Cáo nghiên cứu khả thì điều chinh. 

- Chủ đầu tư tổ chức thẩln định thiểt kể về phòng cháy chữa cháy đối Với các 
nội dung quy định tại Các điểln a, b, C, d Và đ khoản 1 Điều 16 Luật Phòng Cháy, 
Chữa Cháy và Cứu nạn, Cứu hộ năm 2024 và trình CƠ quan công an thẩm định các nội 
dung quy định tại điểm e và điểm g khoán 1 Điều 16 Luật Phòng cháy, chữa cháy 
và cứu nạn, cứu hộ năm 2024 đối Với thiểt kể Xây dụ'ng triển khaí Sau thiết kế CƠ SỞ 
điều chính theo quy định tại khoán 1 Điều 17 Luật Phòng Cháy, Chữa cháy và Cú'u 
nạn, cúu hộ năm 2024. 

- Chủ đầu tư và tư Vấn thiểt kể hoàn toàn Chịu trách nhiệm Vệ tính chính Xác 
của các Số liệu Sứ dụng trong hồ SƠ thiết kế cơ SỞ; về an toàn Và Chất lượng Xây 
dựng của công trình Xây dựng. Chủ đầu tư có trách nhiệm nộp bản chụp (định dạng 
.pdÍ) bản Vẽ thiểt kể CƠ Sở đã đóng dấu thấm định cho CƠ quan Chuyên Inôn về Xây 
dựng để lưu trữ theo quy định. 

- Cần lưu ý nghiên cứu Sử dụng Vật liệu không nung theo quy định tại Nghị 
định số 209/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ về quy định 
Chi tiết một số điều và biện pháp thì hành Luật Xây dụng về quán lý Vật liệu xây 
dựng; lựa chọn phưong án Sử dụng Vật liệu Và thiết bị năng lượng tiết kiệln, hiệtl 
quả đám bảo Quy chuẩn QCVN 09:2017/BXD - Các Công trình Xây đụtng Sử dụng 
năng lượng hiệu quả. 

- Áp dụng Quy Chuẩn Xây dựng, Tiêu chuẩn Xây dựng tại các lổi đi, khu Vệ 
sinh cho người tàn tật tiếp cận sử dụng; đồng thời, tuân thủ các nguyên tắc thiểt kể 
tại quy chuẩn kỹ thuật quốc gia, tiêu chuẩn hiện lìảnh. 

- Thực hiện Các quy định Về quản lý Chất lượng công trình Xây dụng tại Nghị 
định số 207/2026/NĐ-CP ngày 15 tháng 6 năm 2026 của Chính phủ quy định Chì 
tiết một số nội dung Về quản lý Chất lượng, thi Công xây đựng và báo trì Công trình 
Xây đựng. 

- Về đảm báo an toàn trong thi công Xây dựng Công trình thực hiện theo quy 
định tại QCVN 18:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về an toàn trong thì 
Công Xây dựng. Thực hiện theo quy định về Xây dựng tầng hầm tại Thành phố Hì
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Chí Minh (Quyết`địnl*l số 44/2016/QĐ-UBND ngày 05 tháng 11 năm 2ọ16 bạn 
hành Quy đính vé đảm bảo an toàn công tịình lân cận khi thì công phân ngâm 
côngtrình xây dụwg tl'êrl địa bàn Thành phô). 

- Tiến hành thí nghiệm hiện trường kiểm tra Sức Chịu tải của cọc móng để 
Xem Xét điều chính kích thước và số lượng Cọc (nếu Cần thiết) đảm bảo an toàn cho 
công trình; áp dụng Tiêu chuẩn quốc gia TCVN 9386:2012 Thiết kế công trình 
chịu động đất - Phần 1: quy định chung, tác động động đất và quy định đối với kết 
Cẩu nhà để báo đảm công trình có thể chịu được tác động của động đất (nếu có), TCVN 2737:2023 Tái trọng Và tác động; đồng thời tuân thú theo các Quy chuẩn 
xây dựng, Tiêu chuẩn Xây dựng và Các quy định hiện hành khác có liên quan. 

3. Văn bản thông báo kết quả thẩm định này không có giá trị thay thể Giấy 
phép xây dựng hay cho phép khởi công xây dụng dự án (thú tục, điều kìện cấp 
Giấy phép Xây dựng hay cho phép khởi Công Xây dụng dự án thực hiện theo quy 
định hiện hành). Chủ đầu tư tổ chức thẩm định thiết kế xây dựng triền khai sau 
thiết kế cơ Sở theo quy định tại Điều 41 Nghị định số 217/2026/NĐ-CP ngày 19 
tháng 6 năm 2026 của Chính phủ. 

Trên đây là thông báo của Sở Xây dựng về kết quá thẩln định Báo cáo nghiên 
cứu khả thì đầu tư Xây dụng dự án Căn hộ Đạt Phước ven sông tại phường Lái 
Thiêu, Thành phổ Hồ Chí Minh. Đề nghị Chủ đầu tư nghiên cửu, thực hiện theo 
quy định,/. W 
Nơi Illlậlyb 
- Như trê Ị 

- Baxị GĐ SXD: GĐ. PGĐ Bìlìlì (để báo cáo); 
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